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HQP PONG CHO THUE LAI QUYEN SU DUNG PAT
PA CO HA TANG KY THUAT
S6: ........./2025/HDTD
Can ctr B6 luat Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;
Cin ctr Luét D4t dai ngay 18 thang 1 nim 2024;
Cin ctr Luat Kinh doanh bat dong san ngay 28 thang 11 nam 2023;
Cén cir Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngdy 24 thang 7 nam 2024 quy dinh chi tiét mot s
di€u cua Luat kinh doanh bat dong san;
Céan cir Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat dat dai;

Cin ctr cac van ban phap luat hudng dan thi hanh, cac ho so, tai liéu phap 1y cua dy an;

Hop dong cho thué lai quyén str dung dat di co ha tang k¥ thuat (“Hep Pong”) nay duoc
ky ngay ..... thang ..... ndm ....... gilta cac bén sau day:

1. BEN CHO THUE LAI QUYEN SU DUNG PAT PA CO HA TANG KY THUAT:
Tén t6 chitc: CONG TY CO PHAN TAP POAN PAU TU SAO PO
Gidy Ching nhan dang ky doanh nghiép s6;

Nguoi dai dién theo

phép luat

bia chi

S dién thoai

Tai khoan thu

huong  duy nhit

Ma sb thué

(Sau day goi l1a “Bén Cho Thué”)

Va

2. BEN THUE LAI QUYEN SU DUNG PAT PA CO HA TANG KY THUAT:
Tén t6 chic: ....

Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép sé ... do phong diang ky kinh doanh Thanh phd
Hai Phong cip ngdy ..... va cac 1an stra doi, bo sung;



Nguoi dai dién theo :......

phap luat

bia chi

S6 dién thoai

Tai khoan :

M s6 thué D
(Sau day goi l1a “Bén Thue”)

Trong Hop Pong nay, Bén Cho Thué va Bén Thué dwoc goi chung la “Cdc Bén” va goi
riéng la “Bén”

Xeét rang :

- Bén Cho Thué c6 chirc niang cho thué lai dat da co ha tang k¥ thuat cia Khu phi thué
quan va khu cong nghiép Nam Dinh Vi (Khu 1);

- Bén Thué 1a doanh nghiép mong mudn thué lai dat d c6 ha tang dé trién khai Dy An
bau Tu,

Cac Bén dong y thue hién viéc cho thué lai quyén sir dung dat theo cc théa thuin sau
day:

PIEU 1: THONG TIN VE DIEN TiCH PAT CHO THUE LAI

Bén Cho Thué dong y y cho Bén Thué thué lai quyen sir dung dat gan voi co s ha tang
ciia mot thira dat (“Thira Pat”) vai cac diéu kién cu thé nhu sau :

1.1. Pic diém cu thé ciia Thira Pat nhw sau:
1.1.1 Dién tich: .... m? (bang chit: ............ );

1.1.2 Dia chi: trong Khu phi thué quan va khu cong nghiép Nam Dinh Vi (khu 1)
(“Khu Cong Nghiép”). Vi tri so d6 Thira Dat duoc thé hién chi tiét lai Phu
Luc 1 dinh kém Hop Pong ;

1.1.3 Thua Dat sb: ........... ;
1.1.4 Hinh thirc st dung:

- St dung riéng: ................ m?%

- Str dung chung: .............. m?;
1.1.5 Muc dich st dung: ....... ;
1.1.6 Thoi han str dung: ....... ;
1.1.7 Ngudn gbc st dung: Nha Nuéde cho thué dat tra tién hang nam.

1.1.8 Gidy to phap ly Ve dat: Thira DAt 1a mot phan cia khu dat da dugc cap Gidy
ching nhén quyen st dung dat, chii s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat so ...... , 80 vao s cap GCN ....... do ........ CAP NEAY ...

1.2.  Cidc chi tiéu vé xdy dwng ciia Thiva Pdt nhw sau:
1.2.1 Mat dg xay dung: ...... %;



1.2.2

1.2.3

1.2.4

S tang cao cua cong trinh xay dung: theo quy hoach 1/2000 cua Khu Cong
Nghiép va quy chuan xay dung ap dung;

Chiéu cao tbi da cua cong trinh x4y dung: theo quy dinh va quy chuan xay
dung;

Cao d6 Thira Dat: +......m (+/- 15cm) cao d6 hai dd - Hon Dau.

PIEU 2: GIA THUE DAT
2.1 Co S Ha Téng va Tién ich Dung Chung:

2.1.1.

Co s6 ha tang ctia Thira Dét (“Co S¢ Ha Tang”) 1a phan san l4p va cac cong
trinh ha ting k¥ thuat, hang muc nam trén, trong pham vi ranh gi¢i Thira Pét,
do Bén Cho Thué dau tu va/hodc phat trién trude ngay ban giao, va dugc bd
sung thém boéi Bén Cho Thué sau ngay ban giao (néu Cac Bén c6 thoa thuan).

. Tién ich dung chung (“Ti¢n ich Dung Chung”) la cac cong trinh tién ich, ha

tang k¥ thuat do Bén Cho Thué dau tu, s0 hiru, quan ly nham muc dich sir
dung chung trong Khu Cong Nghiép bao gdm: hé thong dudng giao thong, via
hé, hé thong thoat nudc, hé théng cay xanh, tham co, kénh, muong, hé thong
chiéu sdng duong giao thong va cac cong trinh khac theo xac dinh cuia Bén
Cho Thué.

2.2 Tién Thué:

Tién Thué Lai P4t Gin Vi Co Sé Ha Tang (“Tién Thué”) 1a s6 tién dé Bén Thué tra
cho Bén Cho Thué dé thué lai quyén sur dung dat gan lién voi Co So Ha Tang cua
Thura Bat va st dung Tién Ich Dung Chung trong Thoi Han Thué, bao gom:

2.2.1.

2.2.2.

Tién thué dat hang nam:

Trén co s& Bén Cho Thué dugc Co Quan Nha Nudc mién tién thué dat hang
niam cta Khu Cong Nghiép dén hét thang 4 nam 2059, Bén Thug, theo do, s&
khong phai thanh toan tién thué dat hang nim ctia nha nudc d6i voi Thira Dat
cho Bén Cho Thué twong tng v&i thoi gian Bén Cho Thué duoc mién. Néu
chinh sach, Phap Luat ciia nha nudc thay d6i, dan dén viéc Bén Cho Thué phai
ndp tién thué dat cua Khu Coéng Nghiép cho nha nudc, thi Bén Thué s& thanh
toan tién thué dét clia nha nudc twong ing véi dién tich ctia Thira D4t cho Bén
Cho Thué.

Tién Thué Co S¢ Ha Tang

a) bon Gia: ...... VND/m2 (Bing chit: ....) (chua bao gdm thué GTGT)

Pon Gia bao gdm: quyén sir dung Co S& Ha Tang gan lién voi dat ciia Thira
Dat va quyén sir dung Tién fch Dung Chung cing voi Bén Cho Thué va cac
bén thué khéc trong Thoi Han Thué.

Pon Gia nay khéng bao gém: (i) tién thué dit hang nim theo quy dinh tai
Khoan 2.2.1 cua Hop Déng nay (ii) tién phi dich vu dé tra cho viéc duy tri,
bao dudng Tién ich Dung Chung; (iii) cac khoan phi dau ndi, phi sir dung, phi
quan ly, van hanh céc dich vu va tién ich nhu dién, nudc sach, dich vu xur ly
nuoc thai, ....
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b) Tién Thué Co S& Ha Tang:

Pon Gia x Dién tich Thia Dat . VND

(chua bao gdm Thué GTGT):

Thué GTGT (10%): . VNP

Tién Thué Co Sé Ha Tang: . VND

(Bang chiv: ...... dong).

Cac Bén xac nhan va théng nhét rﬁng Tién Thué duogc diéu chinh theo dién tich thuc
té ciia Thira DAt dugc thé hién tai Bién Ban Xac Nhan Thira Dat bu Diéu Kién Ban
Giao. Trong truong hop dién tich Thira Dat thuc té ting hodc giam, Cac Bén sé ky
vin ban stra d6i hop dong trong vong 10 (mudi) ngay ké tir ngay Bién Ban Xac Nhan
Thutra Dat Bu Diéu Kién Ban Giao ¢6 hiéu luc.

PIEU 3. PHUONG THUC VA THOI HAN THANH TOAN

3.1

3.2

3.3.

34.

Phwong thirc thanh toan:

Pong tién thanh toan: Viét Nam Dong.

Moi khoan thanh toan trong Hop Ddng nay déu thuc hién bang chuyén khoan vao
Tai khoan ctia Bén Cho Thué: ................ , Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién
Vi¢t Nam — chi nhanh Dong Hai Phong.

Chi phi chuyén khoan do Bén Thué chiu.
Thoi han thanh toan:

Bén Thué c6 nghia vy thanh toan diy du Tién Thué Co S¢ Ha Tang quy dinh tai
Khoan 2.2.2 cia Hop Pong nay, khong dugc hoan lai (trir truong hop Hop Pong nay
¢ quy dinh khéc), voi tién d6 thanh toan sau:

Phat hanh héa don GTGT:

Bén Cho Thué s& phat hanh hoa don GTGT t&i Bén Thué twong tng véi timg lan
thanh toan theo quy dinh ctia Phap Luat hi¢n hanh.

Lai phat cham thanh toan:

Trong truong hop Bén Thué cham thanh toan Tién Thué, Bén Thué sé& phai ndp mot
khoan 1ai phat cham tra dugc tinh theo phuong thirc:

Lai phat cham thanh toan = Ldi sudt chdam thanh todn (0,05%/ngay) x s6 tien chdm
thanh toan X so ngay cham thanh toan.

PIEU 4: MUC PICH THUE LAI PAT



4.1

4.2

Muc dich thué dat: dé Bén Thué thuc hién [...Dién tén du 4n...] Dy An Pau Tu, kinh
doanh theo Gidy chirng nhan dang ky dau tu s6 - Ma sé du an ....... do Ban Quan ly
Khu kinh té Hai Phong cap cho Bén Thué (“GCNDKDT”).

Tién d6 sir dung dat cua Bén Thué:

Bén Thué c6 nghia vu trién khai Dy An Pau Tu trén Thtra DAt theo tién do nhu sau:

Truong hop Bén Thué dugc co quan co tham quyén phé duyét diéu chinh tién d6
trién khai Dy An Pau Tu trén GCNDKDT, thi tién d0 tai Diéu 4.2 nay s€ duoc tu
dong di€u chinh tuong Ung.

Truong hop Bén Thué khong dua Thira Dat vao sir dung hodc cham dua Thura Dat
vao st dung so v6i tién do ndy, trir trudng hop bat kha khang, thi Bén Cho Thué ¢6
quyén yéu cau Bén Thué thuc hién cac bién phap dé dua dat vao sir dung dong thoi
bao cdo tinh trang st dung dat ctia Bén Thué dén cac Co Quan Nha Nudc c6 tham
quyen.

PIEU 5: THOT HAN THUE LAI PAT, THOI PIEM BAN GIAO

5.1
5.2

5.3

Thoi han thué quyén sir dung dat (“Thoi Han Thu@”): ...........cc.cocoveee....

Gia han Thoi Han Thué: Thoi Han Thué s& duoc gia han néu dap tng cac diéu kién

sau day:

52.1 Bén Cho Thué tiép tuc duoc Co Quan Nha Nudc c6 tham quyén gia han thyc
hién du an Khu Cong Nghiép cua Bén Cho Thué , va

5.2.2 Co Quan Nha Nudc C6 Tham Quyén gia han viéc thué dat gitta Bén Cho Thué
v6i Nha Nudc, va

5.2.3 Bén Cho Thué va Bén Thué thong nhat duoc gia thué va cac dicu kién thué
twong ung voi thoi gian gia han trude khi Thot Han Thué cham dut.

Giai quyét khi Thoi Han Thué hét han:

5.3.1 Khi Thoi Han Thué hét han, Bén Thué phai hoan tra lai Thura Pit cho Bén Cho

Thué “nguyén trang” giéng thoi diém Bén Cho Thué ban giao Thira D4t cho Bén

Thué.

Trudce ngdy hoan tra Thira Dat, Bén Thué, bing chi phi ciia minh, c6 nghia vu:

a) thao d& va di doi tt ca cac cong trinh xdy dung va tai san ciia Bén Thué ra
khoi Thua bat va

b) khac phuc bat ky su 6 nhiém nao gay ra bai hoat dong ctia Bén Thué trén Thira
bat, va

¢) sau khi chim dit Hop DPdng va hoan tra Thira Dat, néu Bén Thué khong thuc
hién cac nghia vu trén thi:

- Dbat clr cong trinh x4y dung, tai san ndo ma Bén Thué dé lai trén Thira Dat
s€ bi coi 1a vit bé va Bén Cho Thué c6 toan quyén dinh doat, va



5.4

5.5

532

- Bén Thué s€ phai thanh toan cho Bén Cho Thué toan bo cac chi phi thuc
té cho viéc van chuyén, di doi cac cong trinh, tai san nay (néu co), ciing
nhu chiu moi trach nhiém phat sinh do viéc Bén Cho Thué dinh doat cac
cong trinh, tai san, va

- Bén Th1,1é s€ phai thanh toan gho Bén Cho Thué toan bo chi phi thyc té cho
viéc khac phuc hau qua 6 nhi€ém moi trudong gay ra bodi Bén Thué trén Thira
bat.

Trong moi truong hop, khi Thoi Han Thué cham dirt, Bén Thué khong co quyén
yéu cau Bén Cho Thué boi thuong cho:

a) chi phi cia moi cong viéc xay dung da tién hanh trén Thua Dét; hoac
b) tai san gin lién véi Thira DAt hodc bat ky cong trinh trén dat; hodc

¢) chi phi thao d&, di doi cong trinh x4y dung va tai san trén Thia Dat, chi phi
khac phuc hau qua 6 nhiém moi truong; hoac

d) thiét hai vé loi nhuan hodc tai san vo hinh, thiét hai vé tién ban quyén, mat
mat dir liéu, mat mat do khiéu nai cua bén thir ba phat sinh truc tiép hodc gian
tiép do viéc cham dit Hop Pong; hodc

e) moi ton that mang tinh chit hau qua hodc nhiing ton hai dic biét khéc.

Ban giao Thira Dat

54.1.

54.2.

5.4.3.

Xéc nhan Thira Dat du diéu kién ban giao:

Trong vong ... ngdy , Bén Cho Thué sé& thong bao bang vin ban cho Bén Thué
vé Thira Dat du diéu kién ban giao (“Thoi Han Xac Nhan Pa Diéu Kién Ban
Giao”). Bén Thué c6 trach nhiém c6 mét va thyc hién viéc do dac, kiém tra Thtra
Pit tir Bén Cho Thué va ky két Bién ban xac nhan Thira Pat di diéu kién ban
giao (“Bién Ban Xac Nhan Thira Pat Pu Piéu Kién Ban Giao™) trong vong 5
(nam) ngay ké tir ngay nhan dugc thong bao ciia Bén Cho Thué.

Trong trwong hop Bén Thué cham thuc hién do dac, kiém tra Thira D4t ma khong
c6 1y do chinh d4ng, Bén Thué van phai thuc hién nghia vy thanh toan theo quy
dinh cia Hop Dong.

Trong vong 05 ngay ké tir ngay Bén Thué hoan thanh thanh toan Lan 3 cta Tién
Thué Co S¢ Ha Tang, Cac Bén s& cung nhau ky két Bién ban ban giao Thira Dat
chinh thirc (“Bién Ban Ban Giao”). “Ngay Ban Giao” c6 nghia la ngay ban giao
Thtra Dét chinh thire nhw dwoe Cac Bén xac nhan hop 1€ tai Bién Ban Ban Giao
Thira Dét.

Ké tir thoi diém ky Bién Ban Ban Giao, Bén Thué dugc xem la d@)ng ¥, chinh
thirc nhan ban giao Thira Dat. Bé 1am rd, Bén Cho Thué, vé mit phap 1y, 1a ngudi
st dung dat cho dén khi Co Quan Nha Nudc cap Gidy CNQSDPD dimg tén Bén
Thué dbi v6i Thira Dat, tuy nhién quyén sir dung thuc té d6i voi Thira Dt theo
Hop DPong nay duoc chuyén giao cho Bén Thué ké tir Ngay Ban Giao. Do d6, ké
tir Ngay Ban Giao, Bén Thué c6 nghia vu sir dung Thira Dt theo dung céac quy
dinh cua Phap Luat, dong thoi chiu trach nhiém quan 1y Thira Dat va giai quyét
moi van dé phat sinh (néu c6) d6i voi Thira DAt

Gidy to phap ly vé dat:



Bén Cho Thu@ s€ phéi hgp hd trg Bén Thué chuén bi cac h(k)qso can :[hiét tai I?hu Ll;c
3 cua Hop Dong nay dé trinh Co Quan Nha Nudc ¢6 tham quyén xin cap Giady
CNQSDD dung tén Bén Thué doi voi Thura bat.

Bén Cho Thue chiu trach nhi¢m thanh todn cac khoan phi cho Co Quan Nha Nwdc
c6 tham quyen trong qua trinh thyc hién thi tyc xin cp Glay CNQSDD lan dau doi
v6i Thira Dat, trir 16 phi trwede ba (hién tai dang dwoc mién).

PIEU 6: QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN CHO THUE

6.1

Bén Cho Thué ¢6 cac quyén sau diy:

6.1.1.

Bén Cho Thué c6 quyén yéu céftu Bén Thué khai thac, sir dung Thira Pit theo
dang muc dich, quy hoach, ké hoach sir dung dat, Dy An Pau Tu va thoa
thuan trong Hop Dong.

. Bén Cho Thué c6 quyén yéu ciu bén thué thanh toan Tién Thué theo thoi han

va phuong thirc thoa thuan trong Hop Pong.

. Bén Cho Thué ¢6 quyén yéu cau Bén Thué chdm diit ngay viéc st dung dat

khong dang muc dich, huy hoai dét hodc 1am giam sut gia tri s dung cua dat;
néu Bén Thué khong chdm dut ngay hanh vi vi pham thi Bén Cho Thué ¢6
quyén don phuong chidm dut thuc hién Hop Pong, yéu cau Bén Thué tra lai
dat dang thué va bdi thuong thiét hai theo quy dinh tai Diéu 10.

. Bén Cho Thué c6 quyén yéu cau Bén Thué giao lai Thira Dat khi hét Thoi

Han Thué theo Hop Pong va Cac Bén khong c6 thoa thuan gia han.

. Bén Cho Thué c6 quyén yéu cau Bén Thué boi thudng thiét hai do 18i ciia Bén

Thué gay ra theo quy dinh tai Diéu 8.

. Bén Cho Thué c6 thé thi cong hoic thu xép dé cho cac bén khac tién hanh céac

cong viéc thi cong hodc ¢ nhiing thay d6i lién quan dén dat hodc cong trinh
gan Thira Dat, theo cach thic ma Bén Cho Thué cho 1a phu hop, mién la viéce
nay khong gay thiét hai cho Bén Thué.

. Bén Cho Thué c¢6 toan quyén dau tu, xay dung, cai tao, thay d6i hién trang,

quan ly, sir dung, khai thac Tién fch Dung Chung va dugc hudng cac khoan
loi nhuan tr vi¢e dau tu, xay dung, cai tao, thay doi hién trang, str dung, quan
1y, khai thac nay.

. Ngoai trir Thira D4t, Bén Cho Thué c6 quyén cho bét ky bén thir ba nao thué

lai bat ctr Thira Dat, khu dat, hoglc phétm dién tich dat nao thudc Khu Cong
Nghiép, cho du bén thir ba c6 thé 1a doi thua canh tranh vé1 Bén Thué trong
cung nganh hoac cung linh vuc kinh doanh v4i Bén Thué.

. Bén Cho Thué co quyen ty minh hoac thong qua cac don vi cung cap, tam

ngung viéc cung cap cac dich vu va tién ich khu cong nghiép (cung cap nudc,
cung cap dién, thu gom nudc mit, thu gom va xr Iy nude thai...) cho Bén Thué
néu nhu Bén Thué khong thuc hién thanh toan Tién Thué trong vong 30 ngay
ké tir ngay dén han va cac truong hop khac dugc thoa thuin tai Hop Dong
Cung Céap Dich Vu Va Tién Ich trong khu cong nghiép duoc ky két giira Bén
Cho Thué va Bén Thué.



6.1.10.Bén Cho Thué khong phi chiu trach nhiém doi v6i Bén Thué hodc bat ky bén
lién quan cua Bén Thué doi voi:
(i)  Su gian doan trong viéc st dung Tién ich Dung Chung vi 1y do stra
chira, bao dudng hodc lép dat may moc can thiét; hodc
(i) Moi thiét hai, thwong tich, mat mat do bén th ba gay ra.
6.2  Bén Cho Thué cé cac nghia vu sau day:

6.2.1. Bén Cho Thué c6 nghia vy cung cap thong tin day du, trung thuc vé quyén st
dung dét va chiju trach nhiém vé thong tin do minh cung cap.

6.2.2. Bén Cho Thué c6 nghia vu chuyén giao dat cho bén thué du dién tich, ding vi
tri va tinh trang dat theo thoa thuan trong Hop Pong.

6.2.3. Bén Cho Thué ¢6 nghia vu thuc hién thi tyc xin cap Gidy CNQSDD dimg tén
Bén Thué do61 voi Thira Bat theo quy dinh tai Diéu 5.5.

6.2.4. Bén Cho Thué c¢6 nghia vu kiém tra, nhac nhé Bén Thué bao vé, gitt gin Thira
bat va st dung dat ding muc dich;

6.2.5. Bén Cho Thué c6 nghia vu thuc hi¢n nghia vu tai chinh cua minh v&i Nha Nudce
theo quy dinh cia Phap Luat;

6.2.6. Bén Cho Thué c6 nghia vy thong bao cho Bén Thué vé quyén ciia ngudi thir ba
doi voi Thira Dat thué (néu co);

6.2.7. Bén Cho Thué c6 nghia vu boi thuong céc thiét hai ‘thuc té, truc tiép phat sinh
do 161 cia Bén Cho Thué gay ra theo quy dinh tai Diéu 8.

PIEU 7: QUYEN, NGHIA VU CUA BEN THUE
71  Quyén ciia Bén Thué:

7.1.1.Bén Thué c6 quyén yéu cau Bén Cho Thué cung cip thong tin ddy du, trung
thuc vé quyén str dung Thira Dt cho thué.

7.1.2.Bén Thué c6 quyén yéu ciu bén cho thué ban giao Thua Pat dung vi tri va tinh
trang dat theo thoa thuan trong Hop Dong.

7.1.3.Bén Thué c6 quyén duoc st dung Thira Dat thué theo trong thoi han Hop Dong.

7.1.4.Bén Thué co quyén khai thac, st dung Thira Dat va hudng thanh qua lao dong,
két qua dau tu trén Thua Dat.

7.1.5. Bén Thué c6 quyén yéu cau Bén Cho Thué boi thudng thiét hai thyc té, truc tiép
do 161 cua Bén Cho Thué giy ra.

7.2 Nghia vu cia Bén Thué:

7.2.1.Bén Thué c6 nghia vy sir dung Thira Pat dting muc dich, ding ranh gidi, dung
Tho1 Han Thué.

7.2.2. Bén Thué khong duoc huy hoai Thira Dit.

7.2.3. Bén Thué phai thanh toan du Tién Thué theo thdi han va phuong thirc d thoa
thuan trong Hop Dong.

7.2.4. Nghia vu bdo v¢ moi truong cia Bén Thué:



7.2.5.

7.2.6.

7.2.7.

7.2.8.

7.2.9.

a) Bén Thué cam két tudn thi ddy du quy dinh ctia Phap Luat vé bao vé moi
truong, khong dé xay ra tinh trang 6 nhiém méi tredng trong pham vi Thira
Pit hodc gy anh hudng dén Khu Cong Nghiép.

b) Bén Thué, nha thau, nhan vién, khach hang cua Bén Thué s¢ khong luu gid,
van chuyen st dung, tao ra hogc tiéu huy bat ky hoa chat doc hai, dan dugc,
chat nd, chét thai doc hai hodc chét d& chay c6 nguy co' gdy hu hai cho tai
san, nha xuong, dat dai va moi truong hodc c6 thé gay hai cho nguoi va
dong vat (“Chat Poc Hai”) trong, trén, dudi hodc ngoai Thira DAt trir
truong hop di c6 duge moi gidy phép, chimg chi, chip thuan thiét yéu bit
budc, va di théng bao dén Bén Cho Thué va duoc Bén Cho Thué chip
thuan. Viéc luu gitr, st dung, ti€éu huy cac Chat Doc Hai, néu duogc cho
phép, phai tuan theo dung cac quy dinh Phap Luat va quy chuan mdi trudng.

¢) Bén Thué cam két giit Thira Pat trong tinh trang va diéu kién tot vé moi
truong va thuc hién moi bién phap dé phong dé dam bao khong co Chat
DPoc Hai nao bi tran, 1o ri, thoat ra, bdc hoi, léng dong vao hodc ra khoi
Thira Dét.

Bén Thué c6 nghia vu tra lai Thira Pt dang thoi han va tinh trang dét theo
thoa thuan trong Hop Dong.

Bén Thué c6 nghia vu boi thuong thiét hai theo quy dinh tai Diéu 8 ciia Hop
Pong nay.

Sau khi Bén Thué dugc cip Gidy CNQSDD, Bén Thué s& dam nhén va thyc
hién tat ca cac nghia vu va trach nhiém cta ngudi st dung dit theo quy dinh
ctia Phap Luat, (bao gdm ca nghia vu tai chinh cia ngudi str dung dat néu phat
sinh do chinh sach, Phap Luat ctia nha nudc thay doi).

Bén Thué cam két str dung Tién fch Dung Chung mot cach hop ly. Viéce sir
dung Tién ich Dung Chung ctia Bén Thué khong dugc gy anh huong dén
quyén quan 1y, khai thac Tién Ich Dung Chung ctia Bén Cho Thué va viéc sir
dung Tién ich Dung Chung cua cac bén khac trong Khu Cong Nghiép. Trong
truong hop Bén Thué hodc ddi tac, nhan vién cia Bén Thué giy ra hu hong ddi
v6i Tién Ich Dung Chung, thi Bén Thué phai boi thuong toan bo cac thiét hai,
t6n that, chi phi phat sinh cho Bén Cho Thué.

Bén Thué khéng duoc thuc hién bat ky hanh vi ndo (bao gdm thyc hién, khong
thuc hién hodc ty quyén cho bén khac thyc hién hanh vi) din dén viéc Bén
Cho Thué phai chi tra bat ctr khoan tién thué, tién phat, bdi thuong, phi hoic
chi phi nao.

7.2.10. Nghia vy ctia Bén Thué khi xay dung:

a) Bén Thué s€ chi tién hanh cong viéc xdy dung sau khi da dugc clp cac
gidy phép, chap thuan bat budc theo quy dinh ctia Phap Luat,

b) Bén Thué phai tlen hanh xay dung tuong rao xung quanh Thura Dit dung
chi gioi, dung mau thiét ké trong Noi Quy Khu Cong Nghiép trong thoi

gian sdm nhat co thé trude khi thuc hién bat ky hang muc xay dung nao
trén pham vi Thira Dét,
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C) Bén Thué phai trién khai cong viéc xay dung theo dung cac quy dinh

Phép Luat, Noi Quy Khu Cong Nghiép va cac ti€u chuan k¥ thuat xay
dung va moi1 truong duoc ap dung,

d) Trong qua trinh tién hanh cong viéc xay dung, Bén Thué va cac nha thau

cua Bén Thué phai dam bao tranh gay hu hong dén Tién Ich Dung Chung,
bao gdm ca cac cong trinh, hé théng ndm trén, dudi, hoidc gan Thira Dit,

e) Bén Thué phai cho phep va tao diéu kién cho Bén Cho Thué hoic ngudi

7.2.11.

7.2.12.

7.2.13.

7.2.14.

dugce Bén Cho Thué uy quyén kiém tra cong viée xay dung vao thoi gian
thich hop dé xac dinh Bén Thué c6 tuan thu No6i Quy Khu Cong Nghiép,
quy dinh Phap Luat va cac quy dinh Hgp Dong hay khong,

Trong trudng hop Bén Thué vi pham cac nghia vu vé tién hanh cong viéc
xay dung quy dinh tai Diéu nay, Bén Cho Thué c6 quyén yéu cdu Bén
Thué ngiig ngay 1ap titc cac hanh vi vi pham va tién hanh khac phuc sai
sot. Trong truong hop Bén Thué van ¢b tinh vi pham sau khi dugc Bén
Cho Thué nhéc nho, Bén Cho Thué co quyen ty minh hodc thong qua
cac don vi cung cdp tién ich, ngimg cung cap céc tién ich khu cong
nghiép (nudc, dién, thu gom nudc mat, thu gom va xi ly nudce thai) cho
Bén Thué cho dén khi Bén Thué thuc hién khic phuc céc sai sot;

Trude khi xin gidy phép xay dung va/hodc xin phé duyét ban vé& tong mait
bang, Bén Thué c6 trach nhiém cung cip cho Bén Cho Thué ban vé so do mat
bang thé hién cac cong trinh s& duoc xay dung trén Thira Dt (“So Do Mit
Biang”) dé Bén Cho Thué xem xét cho ¥ kién. Bén Thué s& khong trinh So D6
Mit Bang cho bat ky Co Quan Nha Nuée co thaim quyén nao trude khi co ¥
kién gép ¥ ctia Bén Cho Thugé.

Bén Thué phai dam bao (i) Thira Dat va cac cong trinh xay dung trén Thira
Dat tuan thu chat ché cac quy dinh vé khoang cach an toan va phong chay
chita chdy theo quy dinh cua Phép Luat va (ii) b tri du khoang cach an toan
cho viéc van hanh hoac chtra cac vat liéu nguy hiém, ddc hai, dé chay no.
Bén Thué s€ gui cho Bén Cho Thué céc hd so can thiét duoc quy dinh tai Phu
Luc 2 trudce khi di vao van hanh nha may cia Bén Thué trén Thua Dat.

Bén Thué c6 nghia vu ky két Hop Pong Cung Cap Dich Vu Va Tién ich vai
Bén Cho Thué trudc khi thuc hién théa thuan vi tri dau noi dién, nude sach,
xur ly nudc thai.

PIEU 8: NGHIA VU DO VI PHAM HQP PONG

8.1

8.2

Nghia vu ctia Bén Cho Thué khi vi pham Hop Pong:

Trong trwong hgp Bén Cho Thué vi pham céc nghia vy da cam két trong Hop Pong
nay va giy thiét hai dén Bén Thué, Bén Cho Thué sé& boi thudng cho Bén Thué cac
thiét hai phat sinh tir hanh vi vi pham Hop Ddng ctua Bén Cho Thué, tuy nhién trong
moi truong hop s tién bdi thudng thiét hai khéng vuot qua Tién Thué Co So Ha
Tang quy dinh tai Hop Dong nay.

Nghia vu ciia Bén Thué khi vi pham Hop Pong:
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Bén Thué c6 nghia vu bdi thudng cho Bén Cho Thué, nguoi lao dong cua Bén Cho
Thué va nhitng nguoi lién quan khac cho toan bd cac t6n that, chi phi, thiét hai do
hoic lién quan dén:

8.2.1.

8.2.2.

8.2.3.

8.2.4.

hanh vi gdy 6 nhiém méi truong ctia Bén Thué, hodc bat ky su 6 nhiém méi
truong nao phat sinh trén Thira Pat hodc trong Khu Cong Nghiép do 161 cuia
Bén Thué, hoac

cong viéc xdy dung hodc cac cong viée c6 lién quan dén xdy dung cua Bén
Thué, nha thau chinh, nha thau phu hodc nhan vién ciia Bén Thué, hoac

hoa hoan, chay, nd, ngap lut hoac bat ky su ¢d ndo phat sinh tir hoat dong san
xuat kinh doanh cuia Bén Thué, nha thau chinh, nha thau phu hodc nhan vién
cua Bén Thué gay ra, hoac

bat ky vi pham, khong tuan tha, hodc khong thuc hién Hop Pong va cac quy
dinh Phap Luat cia Bén Thué.

PIEU 9: CAM KET CUA CAC BEN:
Bén Cho Thué cam két:

9.1

9.2

9.1.1.

9.1.2.

9.14.
9.1.5.

Quyén sir dung Thira Pat néu tai Piéu 1 ciia Hop Pong nay khong thudc dién
bi cam cho thué lai theo quy dinh cua Phap Luét;
Quyén sir dung Thtra DAt néu tai Piéu 1 cuia Hop Pong nay duoc tao 1ap theo

dung quy hoach, ding thiét ké va cac ban v& dugc duyét di cung cip cho Bén
Thug;

. Hop Pong nay ciu thanh cic nghia vu hop phéap va c6 thé duoc thyc thi dbi

vo1 Bén Cho Thué;

Thong tin vé Thira Dt trong Hop Dong nay 1a chinh xac va dung su that;
Khong c6 bat ky su kién tung, tranh chap, khiéu nai, khot kién, trong tai, hoa
giai, phan quyét, chi thi ndo cta toa an, co quan té tung hodc chinh phu dang

ap dung hodc dang cho doi ddi voi Bén Cho Thué ma sé anh huong, ngan can
Bén Cho Thué thuc hién cac nghia vu quy dinh trong Hgp Dong nay.

Bén Thué cam két:

9.2.1.

9.2.2.

9.2.3.

Bén Thué da tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé quyén sir dung dat Thira Dat
cho thué;

Bén Thué di duoc Bén Cho Thué cung cip ban sao cac gidy to, tai lidu va
thong tin can thiét lién quan dén quyén st dung Thtra D4t, Bén Thué di doc
can than va hiéu cac quy dinh cua Hop Pong nay cling nhu cac phu luc dinh
kém; Bén Thué da tim hiéu moi Van dé ma Bén Thué cho 1a can thiét dé kiém
tra murc do chinh xac cua cac glay to, tai liéu va thong tin do;

S tién thué 1a hop phap, khong co tranh chip véi bén thr ba; Bén Cho Thué
s& khong phai chiu trach nhiém ddi véi viée tranh chap khoan tién ma Bén
Thug da thanh toan cho Bén Cho Thué theo Hop Bong nay; trong truong hop
c6 tranh chap vé khoan tién nay thi Hop Dong nay van c6 hiéu luc dbi véi Cac
Bén;
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9.2.4. Hop Pong niy cu thanh cac nghia vu hop phap va c6 thé dugc thuc thi doi
v61 Bén Thué;

9.2.5. Bén Thué d3 thyc hién moi hanh dong can thiét dé ky két va thyc hién Hop
Déng nay; viéc thuc hién cidc nghia vu cua Bén Thué trong Hop Déng nay s¢
khong yéu cau bat ky sy dong ¥ hodc chip thuan nao khac tir Co Quan Nha
Nudc c6 tham quyén hoic bat ky bén thir ba nao;

9.2.6. Khong c6 bat ky su kién tung, tranh chap, khiéu nai, khot kién, trong tai, hoa
giai, phan quyét, chi thi ndo cta toa an, co quan t tung hodc chinh phu dang
ap dung hodc dang chd doi dbi voi Bén Thué ma s& anh hudng, ngin can Bén
Thué thuc hién cac nghia vu quy dinh trong Hop Pong nay.

9.3 Viécky két Hop Pong nay gitta Cac Bén 13 hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc,
Itra doi.

9.4  Trong truong hop mot hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong Hop Pdng niy bi co quan
nha nude c6 tham quyén tuyén 14 vo hiéu, khong co gid tri phap ly hodc khong thé thi hanh
theo quy dinh hién hanh cua phap luat thi cac diéu, khoan, diém khéac cua Hop Dong nay
van c6 hiéu lyc thi hanh ddi véi Cac Bén. Cac Bén sé& thong nhét sira doi cac diéu, khoan,
diém bi tuyén v6 hiéu hodc khong cé gia tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh
cua phap luat va phu hop vé1 v chi cia Cac Bén.

9.5  Cac Bén cam két thuc hién ding cac thoa thuan da quy dinh trong Hop Pong nay.

PIEU 10: CAC TRUONG HQP CHAM DUT HOP PONG
10.1 Hop Pong nay cham dirt trong mot trong cac truong hop sau:
10.1.1. Thoi Han Thué quy dinh tai Hop Pong nay hét han;
10.1.2. Bén Cho Thué don phuong chdm dut Hop Dong:

Ngoai cac quyén han va bién phap khic phuc ma Bén Cho Thué c6 quyén thue

hién theo quy dinh cua Phap Luat va Hop Dong nay, Bén Cho Thué c6 quyén

don phuong cham dat Hop Pong trude thoi han, bang cach thong bao bang

van ban v vi¢c cham dut cho Bén Thué, ma khong phai boi thuong, ndp phat

va khong phai hoan trd lai bat ky khoan tién nao da nhan, trong cac truong

hop sau day:

(a) Bén Thué vi pham nghia vu thanh toan bat ky phan nao ciia Tién Thué
qua 60 ngay ké tir ngay dén han phai thyc hién; hodc

(b) khi GCNDKDT cua Bén Thué bi Co Quan Nha Nude co tham quyén thu
hoi do hanh vi vi pham Phép Luat cia Bén Thué; hoac

(¢) Bén Thué su dung Thua Dt sai myc dich quy dinh trong Hop DPong nay,
Bén Cho Thué da nhac nh¢ bang van ban nhung Bén Thué khong khac
phuc trong thoi han 60 ngay ké tor ngay nhén dugc van ban nhac nho;
hoac

(d) Bén Thué vi pham tién do st dung dat qua 24 thang so véi tién do quy
dinh tai Diéu 4.2 Hop Dong nay; hoac

(¢) Bén Thué c6 hanh vi huy hoai dat theo quy dinh ctia Phap Luat vé dat dai;
hoac
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10.1.3.

(f) Bén Thué thyc hién cac hanh vi khic dén mirc thudc truong hop phi bi
thu hoi dat theo quy dinh ctia Phap Luat.

Bén Thué don phwong cham dit Hop Pong:

Ngoai cac quyén han va bién phap khic phuc ma Bén Thué co quyén thyc hién
theo quy dinh cua Phap Luat va Hop Dong nay, Bén Thué€ co quyén don phuong
cham dut Hop Dong trude thoi han, bang cach _thong bao bang vin ban vé viéc
cham dat cho Bén Cho Thué, ma khong phai bdi thudng hoic ndp bat ctr khoan
phat nao, trong truong hop sau day:

(a) Bén Cho Thué chim thong bio dén Bén Thué vé viéc Thira Dat du diéu
kién ban giao cho Bén Thué qua 60 ngay ké tir ngay hét Thoi Han Xac
Nhén Pu Piéu Kién Ban Giao, véi diéu kién Bén Thué da thyc hién day
da nghia vu thanh toan dén han cua minh; hodc

(b) Bén Cho Thué ¢ y khong ky két Bién Ban Ban Giao v6i Bén Thué trong
vong 15 ngay ké tir ngay dén han phai ky két.

10.2  Xir Iy hiau qua do chim dirt Hop Pong:

10.2.1

10.2.2

10.2.3

Bén Thué phai hoan tra Thira P4t cho Bén Cho Thué theo quy dinh tai Piéu
5.3 cua Hop Dong;

Trong truong hop Hop Pong chdm dit do Bén Cho Thué don phuong chim
dat theo quy dinh tai Khoan 10.1.2, thi Bén Cho Thué s¢€ giir lai va s¢ hitu
toan bo cac khoan tién ma Bén Thué da thanh toan. Néu Bén Thué gay thiét
hai cho Bén Cho Thué, thi Bén Thué phai chiu cac khoan chi phi boi thudng,
khac phuyc thiét hai phat sinh do hanh vi vi pham cua Bén Thugé;

Trong truong hop Hop Pong cham dut do Bén Thué don phuwong cham dut
Hop Dong theo Khoan 10.1.3, thi Bén Cho Thué s& hoan tra lai cho Bén Thué
s0 Tién Thué Co S¢ Ha Tang ma Bén Thué da thuc té thanh toan.

PIEU 11: SU KIEN BAT KHA KHANG

11.1 “Bit Kha Khang” nghia la sy kién xay ra mot cach khach quan khong thé luong trude
dugc va khong thé khac phuc dugc mac du da ap dung moi bi¢n phép can thiét va kha
nang cho phép, bao gdm nhung khong gidi han cac truong hop sau day:

11.2

11.3

11.1.1.

11.1.2.

11.1.3.

Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay ddi chinh sach phap luat cua
Nha nudc;

Do phai thuc hién quyét dinh hop phéap cta co quan nha nudc c6 tham quyén
ma Cac Bén khong du li¢u trude duoc;

Céc truong hop khac do phap luat quy dinh;

Moi trudng hop khé khin vé tai chinh don thuan s& khong duoc coi 1a trudng hop bt
kha khang.
Khi xuat hién mét trong cac truong hop bat kha khéng theo thoa thuén tai khoan 1 Piéu

nay thi

Bén bi tac dong boi truong hop bat kha khang phai théng bao bang van ban

hodc thong béo truc tiép cho Bén con lai biét trong thoi han 02 ngay, ké tir ngay xay
ra truong hop bt kha khang (neu 6 gidy to chirng minh vé 1y do bat kha khdng thi bén
bi tdc déng phdi xudt trinh gidy to ndy). Viéc Bén bi tic dong bai truong hop bat kha
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khang khong thuc hién dugc nghia vu cua miqh s€ khong bi coi la yi phe.}m nghia vu
theo hgp dong va cling khong phai 1a co sé dé Bén con lai c6 quyén cham dut Hop
Dong nay.

11.4 Viéc thuc hién nghia vu theo Hop Déng cua cac bén s€ duoc tam dung trong thoi gian
xay ra su kién bat kha khang. Cac Bén s¢€ ti€p tuc thuc hién cac nghia vu cua minh sau
khi su kién bat kha khang cham dut.

PIEU 12: THONG BAO
12.1. Bia chi nhan thong bao cuia Cac Bén:
a) Béi véi Bén Cho Thué:
Cong ty cb phan Tap Poan Pau Tu Sao Do
Piachi:......................
Email: customer_service(@saodogroup.com
b) Bdi v6i Bén Thué:
[Tén cong ty]
bia chi:
Dia chi lién hé trong thoi gian chd xay dung Dy An: .
S6 dién thoai:
Email:
12.2. Hinh thirc thong bao gitra Cac Bén:

Moi thong béo hoic lién hé trong qua trinh ky két, thuc hién Hop Pong nay do mot
Bén giri cho Bén kia déu phai duoc 1p bang vin ban va duoc trao tan tay hodc guri qua
dich vu chuyén phat hoic giri email téi dia chi cia Bén nhan ghi trong Hop dong nay
hodc td1 dia chi khac dugc thong bao béng van ban.

12.3.Moi théng bao, dé nghi, yéu cau thanh toan hodc thu tir giao dich v.v. do mot Bén gui
cho Bén kia theo Hop Pdong ndy s& xem nhu duoc Bén kia nhan: (i) vao ngay nhan néu
giao tan tay; hodc (ii) vao ngay xac nhan chuyén thu theo bao phat cua nha cung cap
dich vu chuyén phat; hodc (iii) vao ngay giri email néu gtri qua email.

12.4. Mbi Bén phai théng bao bing vin ban cho Bén con lai néu ¢ bat ky thay d6i nao vé
dia chi, email, hinh thtrc thong bao. Néu co6 bat ky thay doi ndo vé dia chi, email, hinh
thirc thong bdo ma Bén c6 su thay doi d6 khong thong bao cho Bén con lai, thi Bén
giri thong bao s& khong chiu trach nhiém d6i véi Bén co thay d6i khong nhan duoc cac
van ban thong bao.

PIEU 13: BAO MAT

13.1 Céc Bén cam két giir bi mat cac thong tin, tai liéu ma Cac Bén trao doi lién quan dén
Thira Dat va Hop Dong nay (“Théng Tin Mat”).
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13.2

13.3

Mbi Bén chi dugc phép tiét 16 Thong Tin Mat cho Bén thir ba khi dugc su chép thuan
bang van ban cta Bén kia hodc theo quy dinh ctua Phap Luat hodc theo yéu cau cua
Co Quan Nha Nuéc c¢6 tham quyén.

Trong trudng hop mot Bén vi pham diéu khoan bao mat ndy va gay ra bat ky ton that
hoic thiét hai dén Bén kia, Bén vi pham sé& phai chiu trach nhiém vé bat ky thiét hai
va ton that ma Bén kia phai ganh chiu.

PIEU 14: CHUYEN NHUOQNG

Bén Cho Thué c¢6 quyén chuyén nhuong toan bd hodc mét phan dy 4an Khu Cong
Nghiép cho mot bén thir ba khac (“Bén Nhian Chuyén Nhuong Dy An”) Trong
truong hop nay, Bén Cho Thué s€ thong bao dén Bén Thué vé viéc chuyén nhuong
va Bén Cho Thué c6 quyén chuyén nhugng Hop Pdong niy cho Bén Nhan Chuyén
Nhuong Du An ma khong can su chép thuan cta Bén Thué véi diéu kién viéc chuyén
nhuong Hop Pong s& khong anh hudng dén quyén va nghia vu ciia Bén Thué tai Hop
Dong.

PIEU 15: LUAT VA GIAI QUYET TRANH CHAP

15.1

15.2

Viéc ky két, giai thich, thuc hién va tat ca cac van dé lién quan dén Hop dong nay sé
chiu su di€u chinh theo Phap Luat cia nuéc Cong Hoa Xa Hoi Chu NghiaViét Nam.

Truong hop Cac Bén c6 tranh chép lién quan dén Hop Pong nay thi Cac Bén cung
ban bac giai quyét thong qua thuong lugong. Thoi han thuong lugng dé giai quyet tranh
chap 1a sdu muoi (60) ngay ké tir ngay mot Bén nhan dugc thong bao yéu cau giai
quyet cua Bén kia. Qua thoi han nay néu tranh chap khong giai quyét duoc, Cac Bén
c6 thé dua tranh chép ra giai quyét tai Toa an co thAm quyén tai thanh phd Hai Phong.
Bén thua s& chiu moi phi toa 4n va phi t6n cho bén kia.

PIEU 16. PIEU KHOAN CHUNG

16.1

16.2

16.3

16.4

Hop Dong c6 hiéu lyc ké tir ngay ky Hop Pong. Cac Bén dong thuan rang ngay ky
Hop Ddng 1a ngay dugc ghi tai phan dau ciia Hop Dong.

Céc Bén cung dong ¥ rang Hop Pong nay cung véi cic Phu Luc, va cac tai liéu khac
dinh kém Hop Dong tao thanh mot thoa thuén hoan chinh gitta Cac Bén va thay the
toan bd cac thda thudn, ghi nhd bang van ban hoac bang mi¢ng trudc do6 lién quan
dén noi dung cua Hop Dong nay. Ti€u d€, thir ty cua cac diéu, khoan, muc trong Hop
Dong s€ khong anh hudng dén su dien giai, giai thich Hop Dong.

Moi thay d6i, b6 sung Hop Dong déu phai duoc 1ap thanh vin ban va phai duge Cac
Bén ky méi co gia tri.

Viéc mot Bén khong thuc hién, hodc tri hodn thyc hién bt cir quyén, quyén han hoic
bién phap khac phuc quy dinh trong Hop Dong nay hodc theo Phép Luat quy dinh s¢&

khong dugc coi 1a hanh vi tir bo quyén, quyén han hodc bién phap khic phuc d6 va
khong anh huong dén nhitng quyén, quyén han, bién phap khac.
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16.5

Hop Dong nay duoc 1ap va ky bang tiéng Anh va tiéng Viét, gdm 04 (B6n) ban goc
tiéng Anh va 06 (Sau) ban gbc tiéng Viét. Trong trudng hop co su khac biét gitta noi
dung tiéng Anh va noi dung tiéng Viét, thi ndi dung tiéng Viét s& duoc wu tién ap
dung. M&i Bén giit 02 (Hai) ban gdc tiéng Anh va 03 (Ba) ban gdc tiéng Viét.

CONG TY CP TAP POAN CONG TY
PAU TU SAO PO
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PHU LUC 1
SO PO VI TRi THUA PAT
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PHU LUC 02
DANH SACH CAC VAN BAN CUA BEN THUE CAN NOP CHO BEN CHO THUE

STT TEN HO SO LOAI

I | GIAI POAN TRUGC KHI THI CONG XAY DUNG

Gidy phép xay dung va Ban v& thiét ké d3 duoc cip thim

uyén phé duyét , . A,
quyen p Y& Ban sao cé dau xac

2 | Bédo cdo khoan khao sat dia chat (néu cod) nhan cua Bén Thué

hoac ban scan mau
3 | Ho so méi trudng theo quy dinh hién hanh

4 | Gidy tham duyét thiét ké PCCC

II | GIAI POAN TRUGC KHI DU AN CUA BEN THUE VAN HANH CHINH
THUC

1 | Cac ban v€ hoan cong cia Du An PBau Tu

Ban sao co dau xac
nhan cua Bén Thué
hoac ban scan mau

2 | Ho so nghiém thu Phong chay chira chay do co quan c6 tham
quyén phé duyét

3 | Ho so mdi truong theo quy dinh hién hanh
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PHU LUC SO 03
DANH MUC HO SO
XIN GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG PAT

II.  Bén Thué chuin bi céc tai liéu hd so xin cip gidy chirng nhin quyén sir dung
dat sau:
1. Pon xin cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat (ban gdc)

2. Gidy chung nhan ding ky kinh doanh (néu c6) (2 ban sao cong ching)
3. Gidy chung nhan ding ky dau tu (2 ban sao cong ching)

III.  Bén Cho thué phdi hop véi Bén Thué chuin bi cac tai liéu ho so xin cap Giay
chirng nhan quyén sir dung dat sau:

Trich luc ban d6 dia chinh khu dat (ban gbc)
Bién ban do dac va ky giap ranh

Bién ban ban giao Thira Dat (ban gbc)

To khai I¢ phi trudc ba

b=

Hé SO €O ‘ghé phai bd sung theo quy dinh Phap Luat va yéu cau ctia Co Quan Nha Nudc
tham quyén.
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10.

1.

12.

13.

14.

PHU LUC SO 04: PINH NGHIA

“Bién Ban Ban Giao” c6 nghia 13 bién ban vé viéc ban giao Thira Dat chinh thirc
trong do thé hién tinh trang Thira Pat tai Ngay Ban Giao va dugc ky boi dai dién cd
tham quyén cua Bén Thué va Bén Cho Thué.

“Bién Ban X4ac Nhan Thira Pit P Piéu Kién Ban Giao” c6 nghia 1a bién ban vé
viéc xac nhan Thua Dat da dat dugc day du céac di€u kién dé ban giao cho Bén Thué,
dugc ky bdi dai dién c6 tham quyén cua Bén Thué va Bén Cho Thué.

“Chat Pdc Hai” co nghia nhu dugc quy dinh tai Diéu 7.2 cua Hop Dong.

“Co Quan Nha Nwéc” 1 bat ky co quan nao sau ddy cta Viét Nam: Qudc Hoi; Uy
Ban Thuong vu Qudc hoi; Chit Tich Nuée; Chinh phu; Thi tuéng; Vin phong Chinh
phu; cac Bo thude Chinh phi; Uy ban Nhan déan cac cip; Hoi ddong Nhan dan; Toa
4n Nhan dan Tdi cao; Vién Kiém sat Nhan dan Tdi cao; cic co quan, to chire truc
thudc cac co quan trén; va bat ky co quan, t6 chirc nao khac c6 thim quyén hoic
quyén han vé 1ap phap, hanh phép, tu phap, hanh chinh, canh sat hoic quan 1y thué
theo quy dinh cua Phap Luat Viét Nam; hodc can bo ctua bat ky co quan nao ké trén
tai Viét Nam.

“Co S¢ Ha Tang” c6 nghia nhu duoc quy dinh tai Diéu 2.1.1 cuia Hop Pong.
“Dw An Pau Tw” c6 nghia 13 dy 4n dau tu cia Bén Thué trén Thira Dat.

“GCNDKDT” c6 nghia la gidy ching nhan dang ky dau tu c6 ma s6 dy 4n .... do
Ban quén 1y khu kinh té Hai Phong cap chirng nhan lan dau ngay ....., va cac ban dleu
chinh, stra doi, bo sung, thay thé tuy timg thoi diém.

“Gidy CNQSDD” co6 nghia la Glay chtrng nhan quyén sir dung dat, quyen s& hiru
nha ¢ va tai san gin hen v6i dat lién quan dén Thia DAt ma s& dugc cap cho Bén
Thué chimg nhan quyén str dung dat cia Bén Thué dbi voi Thia Dat.

“GTGT” nghia 1a thué gia tri gia ting dugc ap dung theo Phap Luat.
“Hop Pong Cung Cép Dich Vu Va Tién ich” 1a hop ddng duogc ky két giira Bén
Thué va Bén Cho Thué lién quan téi viéc st dung Tién Ich Dung Chung va céc dich

vu khac trong Khu Cong Nghiép.

“Khu Céng Nghiép” c6 nghia 1a Khu phi thué quan va khu céng nghiép Nam Pinh
Vi (khu 1) nhu dugc quy dinh tai phan m¢ dau cua Hop Dong.

“Thira Pat” 1a dién tich dat thué véi cac thong tin duge quy dinh tai Didu 1 ciia Hop
Béng.

“Ngay Ban Giao” ¢ nghia la ngay ban giao Thira Dat chinh thitc nhu duge Cac Bén
xac nhan hop 1€ tai Bién Ban Ban Giao Thira Bat.

“Ngay lam viéc” nghia 12 mot ngay khong phai 1a: (i) Thir Bay, Chu Nhat hodc (i1)
ngay nghi 1€ ma vao ngay do6 cac ngan hang ¢ Viét Nam khong mé ctra lam viéc.
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15.

16.

17.

18.

19.
20.
21.

22.
23.

“Thoi Han Xac Nhan Pi Piéu Kién Ban Giao” c6 nghia nhu quy dinh tai Diéu
5.4.

“Phap Luét” hoic “Phap Luit Viét Nam” c6 nghia 13 tit ca cac diu udc, luat, bd
luat, phap 1énh, nghi dinh, quy dinh, quyét dinh, thong tw, huéng dan, 1énh, nghi
quyét va cac van ban phap luat khac ctia Viét Nam hodc viée giai thich bat ky vin
ban nao ké trén ma c6 gia tri rang budc phap 1y va duoc ban hanh hodc cho phép bat
ky Co Quan Nha Nudc nao tai Viét Nam ap dung.

“So' D6 Miit Biang” c6 nghia nhu dugc quy dinh tai Diéu 7.2.10 cua Hop Dong.

“Sir Kién Bit Kha Khang” c6 nghia nhu dugc quy dinh tai Diéu 11.1 cua Hop
DPong.

“Thoi Han Thué” c6 nghia nhu duoc quy dinh tai Diéu 5.1 ctia Hop Pong.
“Théng Tin Mat” c6 nghia nhu dugc quy dinh tai Piéu 13 ctia Hop Pong.

“Tién Thué Co S¢& Ha Tang” c6 nghia nhu dugc quy dinh tai Piéu 2.2 cta Hop
Dong.

“Tién fch Dung Chung” c6 nghia nhu dugc quy dinh tai Diéu 2.1.2 cia Hop Dong.

“Tién Thué” c6 nghia nhu duoc quy dinh tai Piéu 2.2 ciia Hop Dong.
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