UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HAI PHONG Doc lap - Ty do - Hanh phiic
S6: 2629 /QD-UBND Hdi Phong, ngdy 34 thdng 8 nidm 2023
QUYET PINH

V& viée phé duyét Diéu chinh Quy hoach phin khu x4y dung ty 1é 1/2000
Khu phi thué quan va Khu cong nghiép Nam Dinh Vii (khu 1)

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

Céin cir Ludt T6 chire chinh quyén dia phwong ngdy 19/6/2015; Ludt Sira
ddi, b6 sung mét sé didu cia Ludt Té chike Chinh phit va Ludt T6 chire chinh
quyén dia phiong ngay 22/11/2019; '

Cén cir Ludt Xdy dung s6 50/2014/QHI13; Lugt s6 62/2020/QHI14 Ludt
stra ddi, b6 sung mot sé diéu ciia Ludt Xdy dyng; Ludt s6 35/2018/QHI4 sira
di, b6 sung mét s6 diéu ciia 37 Ludt c6 lién quan dén quy hoach;

Can cu Nghz dznh s 44/201 5/ND CP ngay 06/05/2015 cua Chinh phu vé
quy dinh chi tiét mot 56 ndi dung vé quy hoach xdy dung; s6 72/20] 9/ND-CP
ngdy 30/8/2019 vé sira doi, b6 sung mét s6 diéu cia Nghi dinh s6 37/2010/NP-
CP ngay 07/4/2010 va Nghi dinh 50 y 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015;

Céin cir Théng tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cia B§ Xdy dung
quy dinh vé hé so nhiém vu va hé so 3 dn quy hoach x8y dung vimg lién huyén,
quy hoach xdy dung ving huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xdy dung khu
chizc néng va quy hoach néng thén; Théng tw sé 01/2021/TT-BXD ngdy
1 9/5/202] cua B Xay dung ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chudn ky thugt
quéc gia vé Quy hoach xdy du'ng,

Can cur Ouyez‘ dinh s6 323/0D-TTg ngay 30/3/2023 cua Thu tuéng Chinh
phu phé a’uyet D6 dn diéu chinh Quy hoach chung thanh phé Héi Phong dén
néim 2040, tém nhin dén ndm 2050;

Céin cir Quyét dinh s6 1438/0D-TTg ngay 3/10/2012 phe duyét Quy hoach
chung xdy dung Khu kinh té Dinh Vii - Cét Hai, thanh pho Hai Phong dén nam

2025; Quyet dinh s6 173/0D-TTg ngay 04/02/2021 vé viée sira d6i mét sé noi
dung vé chi tiéu quy hoach tai Quyét dinh s6 1438/0D-TTg ngay 3/10/2012;

Cén ctk Cong vin s6 220/TTg-CN ngay 11/02/2020 ciia Thi tuéng Chinh
phii vé vide Bov sung dw dn Kho khi LNG tai Nom Dinh Vi, Hai Phong vao Quy
hoach phdt trién nganh cong nghzep khi”;

Can cie Ouyez‘ dinh 56 21 92/QD UBND ngdy 28/7/2023 ciia Uy ban nhdn
dén thamh phd phé duyét @6 dn Diéu chinh cuc b¢ Quy hoach chung xdy dung
Khu kinh té Dinh Vil — Cat Hai dén nim 2025;
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Cén cit Quyet dinh s6 208/QD UBND ngay 16/1/2014 cua Uy ban nhin
dén thémh phd vé viée phé duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét 1/2.000 Khu phi
thué quan va khu céng nghzep Nam Dinh Vii (khu 1) do Cong ty Cé phan Pdu tw
Nam Dinh Vil lam chi: ddu tu;

Can cu Ouyet dinh 56 78]/Q19 UBND ngay 14/03/2022 cua Uy ban nhén
ddn thamh phd vé viée phe duyét diéu chinh quy hoach cuc bg cdc 16 KB2, KB3
va KXD trong D6 dn diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/2000 Khu phz thué
quan va Khu cong nghiép Nam Dinh Vii (khu 1) va 16 dét A117 trong D6 dn quy
hoach phdén khu ty 1¢ 1/2000 qudn Hdi An;

Cén cir Gidy chitng nhén quyén su- dung dét sé BA628667 va s6
BAG628668 do S¢ Tai nguyén méi truong cap ngay 20/01/2010 cho Céng ty C6
phan DPdu tuw Nam Pinh Vil (nay la Cong ty Cé phan Tdp doan dau tu Sao DJ);

Can cu' Thong bdo s6 1672-TB/TU ngay 21/8/2023 cua Ban Thwong vu
Thénh vy vé Diéu chinh Quy hoach phdn khu ty 1€ 1/2000 Khu phi thué quan v
Khu c6ng nghiép Nam Dinh Vii (khu I);

Xét 38 nghi ciia Ban Quan 1 Khu kinh 18 Héi Phong tqi T0 trinh 56 4341/TTr- BOL
ngay 31/8/2023. '

QUYET BINH:

Didu 1. Phé duyét D3 4n Didu chinh Quy hoach phén khu x8y dung tj 18
1/2000 Khu phi thué quan va Khu cong nghi¢p Nam binh Vi (khu 1) véi nfi
dung nhu sau:

1. Tén db 4n quy hoach: Diéu chinh Quy hoach phén khu xdy dyng ty 18
1/2000 Khu phi thué quan vi Khu céng nghiép Nam Binh Vi (khu 1).

2. Vi tri, pham vi ranh giéi, quy md khu vge didu chinh:

Vi tri, quy m6 nghién ctru gift nguyén theo quy hoach d3 dugc Uy ban

nhan dan thanh phé Hai Phong phé duyét tai Quyét dinh s6 208/QP-UBND
ngdy 16/1/2014 ctia Uy ban nhén dén thanh phd.

- Vi tri: thude phuono Pong Hai 2, quin Hai An, thuge Khu kinh t& Bmh
Vii — C4t Hai, thanh ph6 Hai Phong.

- Ranh giéi nhu sau:

+ Phia Béc gidp sdéng Bach Dang.

+ Phia Tay Béc gidp cang va khu cong nghiép Dinh V.
+ Phia Tay giép khu cong nghiép Nam Dinh Vil (khu 2).
+ Phia Nam gi4p bién.

+ Phia Pong giép séng Bach Pang va clira Nam Triéu.

- Quy mb quy hoach: 1.329,11ha.



3. Tinh chét chirc ning:

1.3 khu c6ng nghiép tong hop bao gdm cac nganh: Cong nghigp ning (ché
tao, luyén kim, ning lugng, dién tlr, tin hoc, hoa cht, dién hoa, nguyén liéu mo,
dhu khi, héa diu); Cong nhiép nhe (thyc phim, dét may, da ddy, gidy, nhya, 40
sanh st, thity tinh, san phém tiéu ding, sén phém néng, thiy va hai sén...); Khu
hiu cén cang, cang bién, cang xing du khi hoa long, hoa chat, hang long; Vét
lidu x4y dung, khai thic cang bién, logistics ... theo quy dinh ctia phép luat. Uu
fién céc loai hinh cong nghidp sach, cong nghiép sir dung cong nghé cao, tiét
kiém nang luong, thén thién véi moi trudng.

4. Cac ngi dung didu chinh quy hoach:

4.1. Didu chinh sir dung dét:

(1) Piu chinh 942,7ha gdm d4t nha méy, x{ nghiép (ky hiéu CN), dt kho
bai, bai container (ky hiéu KB) va d4t khu san xuét ché tac (ky hiéu SXCT) thanh
936,78ha dAt san xuét cong nghiép, kho bai (ky hiéu CN, KB) dé phi hop quy
dinh v3 thé hién chirc ning sit dung dét theo Théng tr sb 04/2022/TT-BXD ngdy
24/10/2022 v& dam bio tinh linh hoat trong viéc thu hit cdc nganh nghé dau tu
vao Khu céng nghiép. Dién tich giam 5.92ha chuyén thanh d4t giao théng (a8
dam bao ty 18 dét giao thong trong khu cong nghiép theo QCVN 01:2021/BXD)
va dht cdng cdng, thuong mai, dich vu. .

(2) D4t cau cang gitt nguyén quy mb theo quy hoach da duyét 1a 65,47ha,
bd sung céc tinh chét cu thé &4t cang container, cing tdng hop cho pht hop véi
thuc t& dang khai théc.

(3) Piéu chinh tén, chirc ning dt kho x3ng dau thanh At kho xing dau,
khi héa long, hoa chét, cang hing 16ng, khi véi dién tich 29,64ha nhim dim béo
tinh linh hoat trong viéc thu hit nha dau tu.

€)) Pidu chinh chtc ndng tén &4t khu hanh chinh, dich vu thanh dht cong
cong, thuong mai, dich vy d& pht hop v& thé hin tén loai dht theo Thong tu so:
27/2018/TT-BTNMT ngy 14/12/2018. Quy md tr 15,52ha 1én 17,78ha (ting
1,34ha) d& xdy dung céc co sg kinh doanh, dich vy, thuong mai va cac cong
trinh khac phuc vu cho kinh doanh, dich vy, thuong mai, k& ca tru s&; vin phong
dai didn clia céc tb chirc kinh té; dat lam kho, béi ¢4 hang héa ctia t& chire kinh
. t8 khéng thude khu vuc san <udt va bd i co s& luu trd, cdng trinh vén héa,
TDTT theo Thiét ché cong doén, tru s& cong an trong khu cong nghiép...

(5) Khu k¥ thust du mdi diéu chinh lai theo hudng b trf 01 khu tp trung
tai khu vuc phia Béc (hién hitu da x8y dyng) va 01 khu tai khu vuc phia Nam
lidn k& nhau nhidm thuén loi cho vige cdng tac quan ly, vén hanh. Dién tich
Khong thay ddi, tj 18 10,01% dém béo ty 1¢ dht k§ thudt ddu méi trong khu cong
nghiép theo QCVN 01:2021/BXD .
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(6) Dét cay xanh dién tich diéu chinh tir 133,04ha xubng 133,03ha co ban
khong thay d6i. Dién tich d4t cay xanh sau khi didu chinh 13 10,01% dam bao ty
18 ciy xanh trong khu cdng nghiép theo QCVN 01:2021/BXD .

(7) Dét giao thong trong khu cong nghiép ting tir 127,9%ha 1én 133,03ha
(téng 5,04ha) 6 1§ 18 1a 10,01% dam béo tj 1¢ dat giao thong trong khu cdng
nghiép theo QCVN 01:2021/BXD. 3

(8) Céng ty cb phin Tép doan Pau tw Sao D6 khong thanh 1&p mot khu
phi thué quan riéng trong Dy 4n nhim tbi vu kha ning sir dung d4t cng nghiép.
Tai Quyét dinh 6 2192/QD-UBND ngéy 28/7/2023 ctia Uy ban nhén dén thanh
phé phé duyét Didu chinh cuc bd Quy hoach chung x4y dung Khu kinh t& Pinh
Vi — C4t Hai dén nim 2025 xéc dinh diéu hinh vj trf khu phi thué quan tai khu
vic Nam Dinh Vil sang khu vyc dao Cét Hai (vi tri tiép gidp Khu cong nghiép
v khu phi thué quan Xuén Cau). :

(9) Diéu chinh chi tiéu sit dung dht tai cac 16 d4t trong Khu cong nghiép
va Khu phi thué quan Nam Binh Vii (khu T) theo QCVN 01:2021/BXD, trong a6
chi ting mét d§ x8y dung thudn t5i da 16n 70% (nha may <5 sin) dbi véi cac 16
dht chua cép gidy phép x4y dung, &bi véi céc 16 dht da cAp gidly phép x8y dung
thi gift nguyén mét d9 x4y dyng thudn t6i da 12 60%.

Bdng so sanh Gidu chinh sir dung ddt

Fo- Téang
Theo Quyet dinh 208/QD-UBND 2 4 .
L i e
ngiy 16/1/2014 Piéu chinh quy hoach ky nay /gf/xm
STT > el
Dién = ién ¥paos
Loai d4t tich T(oy/l)e Logi dét tich T(o’}l)‘-’ (h2)
(ha) ; (ha) ;
Patxfy dyngnhd | 55958 | 5339
may
DAt khu san xuft DAt san xuft céng 3
1 ché t4c 27,40 2,06 nghip, kho bai 936,78 | 70,47 | -5,92
Biji Mg bk 205,72| 1548
container
DAt cAu cang (cang
2 | DAt clu cang 65,47 4,93 cg)nta_iner, céang 65,47 4,93 0
tong hop)
Dt kho xing dau, ,
; , khi héa long, hoa
4 sno da 3 : > 2 3
3 | Pat kho xéng dau 31,01 2.33 chét, hiu cAn cing 29,64 228 | ~1.37
hang 16ng, khi '
D4t hanh chinh | D4t cong cong, :
4 gighoy ERP B 17784, 1,34 226
5 | Dét cay xanh 133,04 | . 10,01 | DAt cly xanh 133,03 | 10,01 | -0,01




£, e Téang
Theo Quyét dinh 208/QB-UBND Kol o o2 ia
nghy 16/1/2014 Diéu chinh quy hoach ky nay /g:ﬁam
STT sk
Dién L Dién R
Loai it tich T(y/‘)e Loai @t ~ tich T(y/‘)e (ha)
(ha) ; (ha) e
o e 1338| 1,01 | DErkbuky thudt 1338| 1,01] 0
dau moi dAu mbi
7 | Dét giao thong 127,99 | 9,63 | Pt giao théng 133,03 | 10,01 | 45,04
Téng dién tich 1.329,11 | 100,00 1,329.11 | 100,00 | 0

4.2. Dilu chinh hg ting ky thugt:

_ Pidu chinh hé théng giao thong: tang dht glao théng @& dam bao ty 18
theo QCVN 01:2021/BXD, mang luéi giao thong diéu chinh phu hop vGi phén
loai cac loai duong trong khu cong nghiép, tang hiéu qua st dyng d4t, phan chia
quy mo céc 16 dat da dang.

- Céc hé théng ha ting k¥ thuft khéc gom; chp dién, cap nude, thoat nude
mura, nudce thai,...dugce tinh toan lai cho phti hop nhiing diu chinh tren Cac khu
d4t x4y dung cong trinh d3u mbi ha tAng k¥ thust duoc didu chinh v& vi tri, sb
hxong vi quy md ctia timg khu, ddm béo dép mg nhu céu clia khu céng nghiép,
tiét kiém chi phi dAu tu, néng cao hiu qua st dung d4t ciia khu cong nghiép.

5. Quy hoach sir dyng d4t sau khi diéu chinh

Véi quy md 1329,11ha, trong d6 gdm céc chirc ndng dét nhur sau:

- P4t san xult cong nghiép, kho bii ¢6 dién tich 936, 78ha, dugce ki higu
CN1 dn CN38 va KB1 dén KBS5, quy dinh mét 49 Xay dyng thuén t6i da theo
QCV\I 01:2021/BXD 1én 70% (nha méy <5 san) dbi v6i cac 16 dht chua cép
gidy phép xdy dung, &8 v6i cac 16 dAt d cap gidy phép xay dlmg thi gitt nguyén
mét d6 xdy dung thudn t61 da 1a 60%.

- P4t ciu cang (d4t cang container, céng tdng hO'p) c¢6 dién tich 65,47 ha

du’oc ki hiéu CA1 duoc quy dinh mat d6 x4y dung 60%, tang cao tdi da 05 ting,
hé sb st dung At 12 3,0 14n.

- Pét xing dau, khi héa 1ong, hod chat, hiu cin cang hang léng, khi c6 -
dién tich 29,64 ha duoc ki hiéu KXD dugc quy dinh mé4t d9 x4y dung 50%, tang
cao tdi da 05 tang, hé sb str dung dét 122,5 lan.

- DAt x4y dung cong trinh cong cong, thuong mai, dich vy c6 dién tich
17,78ha duoc k1 hiéu HCDV vo6i quy dinh m4t d6 x&y dung 1a 50%, tAng cao t6i
da 09 tAng hé s6 st dung d4t 13 4,5 lan.

- DAt cay «anh c6 dién tich 133,03ha véi mat 46 x8y dung 14 5%, ting cao
t6i da1a 01 ting hé sb str dung 40,03 lan.
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- Pét cong trinh dAu mdi ky thuét c6 dién tich 13,38ha mét 45 xay dung
50%, tang cao t6i da 12 2 tAng, hé sb sir dung &4t 1,0 1an.

- Dt giao thong c6 dién tich 133,03ha.
Bdng cdn bing st dung dat ky nay

T Loai 4t Di‘:(’;;)ich fy/l)e thfz SC/VN
01:2021/BXD
1 | D4t san xuét céng nghiép, kho bai 936,78 70,47
L R 6547 | 493
(dat cang container, cang tong hop)
s o iR R o e o
4 | Dt cong cong, thuong mai, dich vy 17,78 1,34
5 | Dét cdy xanh 133,03 10,01 >10%
6 | DAt khu k¥ thudt ddu mdi 13,38 1,01 >1%
7 | DAt giao thong 133,03 10,01 >10%
Téng dién tich dit quy hoach 1.329,11 | 100,00
Béng thong ké quy hoach cdc 16 ddt
" D, hgzt Ting H§
TT Lozi dat Ky hi¢u tich XD chi sO
B2) | (o) SDD
1 | DAt sén xuit cong nghifp, kho bii CN 936,78
DAt san xult cong nghiép, kho bai 1 CN1 10,03 | 60 5 3,0
D4t san xut cdng nghiép, kho bai 2 CN2 14,99 | 60 o, 3,0
DAt san xuht cdng nghiép, kho bai 3 CN3 23,16 | 70 5 3,5
DAt san xuit cdng nghiép, kho béi 4 CN4 In.78. .60 5 3,0
DAt sén xut cong nghiép, kho bai 5 CN5 32,55 | 60 5 3,0
DAt san xuit cong nghiép, kho bai 6 CN6 9,01 70 5 3,5
DAt sén xuAt cong nghiép, kho bai 7 CN7 9,75| 170 5 3,5
DAt san xuAt cdng nghiép, kho bai 8 CN8 17,92 60 5 3,0
DAt san xuét cong nghiép, kho bai 9 CN9 1107 | 279 5 3,5
DAt san xuit cong nghiép, kho b&i 10 | CNI0 13,92 | 60 5 3,0
Dét san xuit cong nghiép, kho bai 11 | CNI11 14,55 | 170 5 3,5
| DAt sén xuét cdng nghiép, kho bai 12 | CNI2 26,52 | 60 5 3,0
DAt san xudt cong nghiép, kho bai 13 | CNI3 13,48 | 60 S0 5 3.0
DAt san xudt cong nghiép, kho béi 14 CN14 151012570 5 3,




£ Dién l\ggt Tang H§
TT Loai dit Ky hidu t(;;.:; 0 | cas S;;')B
(%)

DAt sén xult cong nghiép, kho bai 15 | CNI15 2495| 60 5 3,0
Dét san xuét cong nghiép, khobai 16 | CN16 1212 90 5 3,5
DAt san xuét cong nghiép, kho bai 16A | CN16A | 12,20 60 5 3,0
Dét san xuét cong nghiép, kho bai 17 CN17 44,78 | 70 5 3,5
Dét san xuft cong nghiép, kho bsi 18 | CNI18 0,89 | 70 5 3,5
Dét san xut cong nghiép, kho bai 19 CN19 6;25-1 - 70 . 3.5
DAt san xut cong nghiép, kho bai 20 | CN20 25,00 70 5 3,5
DAt san xult cong nghiép, khobai 21 | CN21 15,59 | 170 5 3,5
Dét san xult cong nghiép, khobai22 | CN22 - 1,94| 70 5 3,5
| D4t san xut cong nghiép, kho bdi 23 CN23 14,75 170 5 3,5
DAt sén xuft cong nghiép, kho bdi 24 | CN24 0 L o S 3,5
DAt san xuét cong nghiép, kho bai 25 CN25 31,10 70 5 3,5
Pét san xudt cong nghiép, kho bai 26 CN26 34,50 70 5 3,5

Dét san xuét cong nghiép, kho bai 27 | CN27 3324 | 170 5 g
Dt san xult cong nghidp, kho bai 28 | CN28 4544 | 170 5 3,5
DAt san xuit cong nghiép, kho bai29 | CN29 4347| 70 5 3,5
DAt san xuft cdng nghiép, kho bi 30 CN30 4849 | 70 5 3,5
DAt san xuét cong nghiép, kho béi 31 CN31 53,78 | 170 5 3,3
D4t san xubt cong nghidp, kho bai 32 | CN32 41,69 | 70 5 3,5
Pt san xubt cong nghidp, kho bai 33 | CN33 W22 ° T 5 3,3
| Dét san xuét cong nghiép, kho bai 34 CN34 WAL T TS 3,5
Dét san xudt cong nghiép, kho bai 35 | CN35 1373, W 5 3,5
Dét san xuét cdng nghiép, kho bai 36 CN36 11,68 70 5 3.5
DAt san xult cong nghiép, kho bai 37 CN37 21,06, - 70 5 3.5
DAt san xuét cong nghiép, kho bai 38 CN38 15,34| 170 5 3,5
DAt san xuét cong nghiép, kho béi 39 KB1 16,33 | 60 5 3,0
Pét san xuét cong nghigp, kho b 40 KB2 16,31 60 5 3,0
D4t san xult cong nghiép, kho bai 41 KB3 22,9 "6l 5 3,0
DAt san xuit cdng nghiép, kho bai 42 KB4 FESI e 1* s 3,0
DAt sén xut cong nghiép, kho bai 43 KBS 15,40 | 60 5 3,0

et @IV k

Neipe ol o B el I




TT Loai dét Ky hiéu 3::3 <D caog sg)})
(%)
BK T T _
g D || O o L
4 | Dt cong cong, thwong mai, dich vu HCDV 17,78
DAt cong cong, throng mai, dichvul | HCDVI 0,94 | 50 9 4,5
D4t cong cong, thuong mai, dich vu2 | HCDV2 091| 50 9 4,5
Dét cong cong, thuong mai, dichva3 | HCDV3 8,73 | 50 9 4,5
Dét cong cdng, thuong mai, dich vp4 | HCDV4 72302 -50 9 | 45
5 | Pét cdy xanh X 133,03
Cay xanh tip trung 1 ox G054 3 Lo o0
Céay xanh tép trung 2 CX2 63,56 5 1 0,05
Céy xanh tép trung 3 CX3 3.51 5 1 0,05
Cay xanh tp trung 4 | CX4 3,89 5 1500
Cay xanh tip trung 5 CX5 465| 5 | o5
Céy xanh céch ly, phén tan 51,37 B 1 0,05
6 | DAt khu ky thuit diu mo KTPM 13,38
Khu k¥ thust dhu méi 1 KTPM1 2881, 50 i) 1
Khu k§ thuét ddu méi 4 KTPM4 | 10,50| 50 2 1
7 | D4t giao théng 133,03
Téng dién tich dit quy hoach 1.329,11

6. Quy hoach khong gian kién tric cdnh quan

- Khu cong trinh sén xuht cong nghiép, kho béi (cbng nghiép néng, cong
nohiép nhe, héa chit, ning lugng, kho bai dich vu logistics...) theo quy dinh,
tAng cao ti da 12 05 ting. Hinh thirc kién tric phi hop véi canh quan thién
nhién va méi trudng xung quanh.

- Khu céng trinh cong cdng, thuong mai, dich vu: Khu vyre nay dy kién
d8 x4y dung céc co s& kinh doanh, dich vy, thuong mai, cac cong trinh khéc
phuc vu cho kinh doanh, dich vy, k& ca try so; van phong dai dién cta céc td
chirc kinh t&; ¢t 1am kho, bai d3 hang héa ciia tb chirc kinh t€ khéng thuge khu
vuc san xuht; bd tri co s& luu tr, cong trinh van hoa, TDTT theo Thiét ché cong
doan, tru s& cong an...theo quy dinh, tAng cao t6i da 09 tAng v6i hinh thic kién
tric hién dai két hop cong vién cdy xanh trung tAm tao d8m nhin thi gidc va
diém nhén cho khu cdng nghi€p.

- Khu cay xanh: Hé thdng cong vién cdy xanh trung tdm la diém nghi
ngoi, vui choi giéi tri, thé duc thé thao, vin hda cong déng ly tuéng cla khu



9

cong nghiép sau nhing giv lam viéc cang thang; Hé thdng cay xanh ven cac truc
dudng chinh theo hudng Béc Nam va Dong T2y tao ra cée tryc khong gian dén
huéng, din gié ra khong gian mjt nuée (Cira Nam Triéu v Vinh Béc Bo); Timg.
budc trong lai hé théng rimg ngép mén phia ngoai d& bién d8 chén gié bio va
dam bao mdi trudmg sinh théi. '

fic 4 Hs t@éng giao th’c‘)ng: Céc truc giao thong ’chinh duoc bb tri theo hudng
Bic Nam, két noi truc tiép voi tuyén giao thong d6i ngoai Tan Vi - Lach Huyén
13 tuyén dudng xuong séng clia toan by Khu cong nghiép. Cac tuyén tryc nhénh
bb trf song song hodc vudng goc v6i truc chinh chia Khu cong nghiép thanh céc
khu vuc nhé hon cho hoat dong cong nghiép; Cac truc giao thong chinh dugc
thikt ké véi bd rong 16m, ¢6 bd tri dai cdy xanh két hop mit nuée & gifta tao
khéng gian xanh, hai hoa v6i tdng thé quy hoach Khu cong nghiép. Cac tuyén ha
thng ki thudt duge bb tri ha ngdm dudi long dudng voi khoang cach hop 1y.
Chiu séng dudng giao thong sir dung cée bong den LED tiét kidm dién.

- D4t cAu cang (céng container, téng hop): B& tri mit bing kho bai hop 1y,
sir dung thiét bj bbc xép hién dai.

- Pét ha thng ki thugt ddu méi: Khu KTPM 1 duge bb tri tap trung tai
phia Téy khu Béc gan khu hanh chinh dich vy, Khu KTDM 4 duoc bb tri tai
trung tAm ctia khu Nam canh khu cdng vién &y xanh tip trung. Céc cong trinh
&u mbi ha ting k¥ thuat xdy dung ddng bo, tap trung, hién dai.

7. Quy hoach hé théng ha ting k§ thuidt

7.1, Chudn bi ky thudt

a. C3t nén xdy dung (cao do nén hoan thién)

- Lya chon c6t nén xdy dung > 3,10m (cao 49 luc dia).

- D6 dbe va hudng dbe.

+ Céc 15 dAt trong khu nghién ctru dugc san ndn véi 80 dbe thiét ké 0,2%.

+ Hudng déc san nén: Déc v3 céc muong nude va cac truc duodng.

+ Cbt nén x4y dung thép nhat: + 3,10m.

- X4y dung d& bao d8 phyc san nén va béo v& Kkhu dht; Tiry theo diéu kién
tr nhién va yéu cAu chiu lye cong trinh Iya chon giai phép thiét k& phu hop.

b. Thodt nudc mua:

- Luu vyc thodt nude dugce chia 1am 2 luu vyec:

+Luuvue 1: Phia Bic duong Tan Vil - Lach Huyén, dién tich 369,7ha.

+ Luu vyc 2: phia Nam duong Tan V4 - Lach Huyén c6 dién tich
959,41ha.

_ Ihinh thitc thodt nudc va hudng thodt nude: Nuée mua thoat gién tiép két
hop truc tiép theo hé théng cbng thodt nudc, muong hé ra song, bién théng qua

cbng ngan trieu, tram bom nuéc cudng buc.
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- Mang luéi dudng cbng thoat mrée mura gbm:

+ X&y dung cac tuyen kénh hé c6 chidu réng 13m - 21m nim bao quanh
hoiic xen kep gifta cac 16 dat. Nude mura sau khi duoc thu gom s& thodt tryc tiép
Vao cac muong nuéc nhim gidm do sdu chén cbng va kich thudc cac duong
cdng thost.

+ Cong thoét nudc duge thiét ke theo kidu tu chay trong lyc, b6 tri céc
cong thoat v01 hudng thoét vé cac cbng truc chinh, cic kénh thoat nude 1a nhanh
nhét va ngén nhét. Vi tri cac céng dugc bd tri chon dudi via he d6i véi céc tryc
duorng cb via he réng > 4m, hodc dudi long dudng dbi v6i dudmg c6 via hé <4m,
hé théng thu nudc hai bén duorng bang céc ga thu ham &ch, khoang c4ch céc hd
ga tir 40m-50m. Doc theo tuyen cong thoat nude bb tri céc gleng tham, khoang
c4ch tir 40m-50m, cudi tuyén cong x4y dung 1 cdc miéng x4 8 x4 nuée vio ho,
kenh muong thoat nude.

+ Cbng thoédt nuéc duge sir dung la cbng tron bé tong cbt thép, dudng
kinh céng D600-D1800.

+ Pbi véi cac doan qua dudng ding cbng hdp bé tong cbt thép kich thuée
bé rong tir 1,5-3,0m; chiéu cao tir 0,7-3,0m.

7.2. Giao thong

a. Giao théng déi ngogi:

- Puong bo:

+ Khu cdng nghiép Nam Pinh Vi (khu 1) dugc quy hoach du n01 véi
duong 6 5 Tan Vit - Lach Huyén tai vi trf 14 nit giao ngd twr c6 dao xuyén (nam
duéi ciu Tan Vil — Lach Huyén).

+ Pudng truc néi gitta Khu cong nghlep Nam Binh Vi (khu 1) va Khu
céng nghiép Pinh Vi duge quy hoach mat cét ngang 68,0m.

+ Pudng phia Tay Béc tiép gidp gitta Khu cong nghlep Nam Dinh Vi
(khu 1) va Khu c6ng nghié¢p Pinh Vi duge quy hoach mat cat ngang 63,0m.

- Pudng bién: Tuyén ludng hang hai Hai Phong két ndi dén vi trf du 4n
gdm: doan Lach Huyén d& dugc ngo vét v6i chudn téc thiét ké B=160m, ddy
ludng -14,0mHD, doan kénh Ha Nam va ludng Bach Péng B=80m, ddy ludng -
7,0mED.

- Puong thiy ndi dia: Pidu kién tu nhién khu vyc Hai Phong da tao nén
mang ludi duong song rat thun tién, 13 noi héi tu cac cira sbng 16n nhu séng
Cém, Bach Ping, Lach Tray, song Chanh, Lach Huyen va ciing 13 dAu méi cla
cac tuyen duong thuy ndi dia, duong ven bién di dén khu vuc Quéng Ninh va
todn bo cac tinh Pdng bing Bic By, va Nam B9.

b. Giao théng khu cong nghiép:
-He théng giao thong trong khu quy hoach duoc thiét ké theo dang 6 c0.
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+ Mt cht neang dudng 40m (m3t cét 1-1, 1A-1A, 1B-1B).

Mit dudng: 4 % 3,75+4 x 3,75=30,0m.
D4i phén cach: = 6,0m.
Via he: 2x2,0=4,0m.
+ Mt cét ngang dudng 30m (mat cht 5-5).

Mit duong;: 3x3,5+3x3,5=21,0m.
Déi phén céch: = 5,0m.
Via he: 2x2,0=4,0m.
+ Mt cét ngang dudng 29m (mét cét 3A-3A, 3C-3C).
Mit dudng: . 4x10,5=21,0m.
Via hé: 2x4,0=238,0m.
+ M3t cét ngang dudng 28m (mat cit 2C-2C, 4-4).
Mit dudng: 3 %3, 5+3 235 =24,0m,
Dai phén céch: =3,0m.
Via hé: 2x2,0=4,0m.
+ M3t cét ngang dudng 27m (mat cét 4A-4A).

Mit dudng: 3x3,5+3x%x3,5=21,0m.
Dai phén céch: = 3,0m.
Via he: 2.0+ 1,0=3,0m.
+ M3t cht ngang dudng 24m (mat cit 3-3, 3B-3B).
Mit dudng: 2 x 8,0=16,0m.
. Via hé: : 2x4,0=28,0m.
+ Mit cht ngang dudng 21m (mat cht 2A-2A).

Mit duong: 4x3,75=15,0m.
Via hé: : 2,0+4,0=6,0m.
+ Mt cit ngang dudng 19m (mat cét 2-2, 2D-2D).
M3t duong: - 4x3,75=15,0m
Via he: 2x2,0=4,0m

© + Mt cét ngang dudng 15m (mat cét 2B-2B).

Mt dudng: ' 2 x 4,5=9,0m.
Via he: s 2 % 3.0r=6,0m.

7.3 Clp miede, PCCC

- Ngudn cép (07 ngudn): Khu vuc ph1a Béc dudng Tén Vi - Lach Huyén |

T1ai Phong cAp nude. Ngodi
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ra, Tap doan Sao Do dang xem xét dAu to x4y dung nha may nudc thd thanh
nude sach tai Khu cong nghié€p 1ay nudec tir séng Da DI.

- Dudng bng chuyén tai cip dén dy 4n hién c6 gom @225 trén duong truc
chinh Khu c6ng nghiép Dinh Vi va ©®630 chay doc céu Dinh Vil - Cét Hai.

- Céng trinh dAu m01 Du kién 2 tram bom tang ap dam bao cung cép du
luu luong va ap luc yéu cau. Tram bom ting ép s6 1 d8 dugc xay dyng dit phia
Tay Béc khu cong nghlep (tai KTDMI), cdng sudt 18.576m*ngd, d1en tich
3000m?, lay nuéc dudng 6ng ngodi ©225 hién c6. Tram bom ting 4p sb 2 dit

gitta khu cong nghlep (Tai KTDM4), cong suét 35.225m>/ngd, dién tich 1ha, 14y
nuée tir dudng éng ngoa1 @630 chay doc ciu Pinh Vi - Cét Hai.
- Phan ving cip nudce (gbm 02 Vung)

t* Vung 1: Khu vyc phia Bic cau Pinh Vii — Cat Hai. Toan b khu vyc
duoc cip nudc tir tram bom tdng ap s6 1, vi tri tai khu KTDM1.

# Ving 2: Khu vyc phia Nam cau Dinh Vii — Cét Hai. Toan b khu vyc
dugc cip nude tir tram bom ting ép sb 2, vi tri tai khu KTDM4.

- Mang ludi duong bng:

+ Mang lu6i cap nude thiét k& theo mang vong, két hop chp nudce san xult
va chita chay.

+ Ong cép nudc c6 duong kinh @110 dén ©500, v4t lidu 1am bng 1a HDPE.

+ Trén céc tuyén 6ng cép nudc co bd tri hong ctru hoa véi khodng cach
150m/try.

7.4. Clp dién va chiéu sdng:

a. Nguébn dién.

- Str dung ludi dién 110kV higén ¢6 tir tram bién 4p 220/110kV Pinh Vi
dén Khu c6ng nghiép.

b. Tram bién dp.

- Tram bién 4p 110/22kV.

+ Nang cép tram bién ép Nam Pinh Vi 1-2 (2x63MVA), vi tri x8y dyng
tai KTPM1 (hién hifu tram bién 4p 1x63MVA).

+ X&y dung tram bién 4p Nam Pinh Vi 1-3 (2x63MVA) va tram bién ép
Nam Dinh Vii 1 (2x63MVA) tai vi tri khu KTbM4.

- Tram bién ap 22/0,4kV: Xay dyng 3 tram bién 4p chiéu séng 75kVA v
5 tram bién dp chiéu séng 160kVA phuc vu cho chiu séng giao théng. Tram
bién 4p chiéu sing giao thong dur kidn dt tram bién ap mot cdt hop bo.

¢. Tram cdt 22kV va phdn ving phu tai.

- Du kién xay dung 2 tram cét, phan phéi ngudn 22kV-cho céc phu ta1
trong khu vue nghién ctu. Tir tram bién ap 110/22kV Nam DPinh Vi 1, ngudn
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22kV cép dén tram c&t TC1, tram bién 4p Nam Dinh Vi 2 chp ngudn dén tram
cat TC2. . _
+ Tram cét 1 (TCL): Cép ngudn 22kV cho phy téi khu béc da dugc dau tu
xéy dung. C4p ngim tir TBA 110KV Nam Binh Vii 1 dén Tram cét 1 va tit Tram
ckt 1 dén céc ti trung thé phan phbi: St dung cép ngdm cép ngudn cho tram cht
v61 tit dién 24kV AL/XLPE/PVC/DSTA/PVC 3x500mm”

+ Tram ct 2 (TC2): Cép ngudn 22kV cho céc phy t4i khu nam. Cép ngim
& TBA 110KV Nam Dinh Vi 2 dén Tram cét 2 va tlr Trem cat 2 dén céc td
trung thé phén phéi: St dung cép ngim cép ngudn cho tram cét v6i tiét dién
24KV AL/XLPE/PVC/DSTA/PVC 3x5 00mm?.

d Hé tho"ng lwdi dién.

- Ludi dién cao thé 110kV: Dy kién x4y dung dudng day nbi 110kV tir
ram bién 4p Nam Dinh Vi 1 dén tram bién 4p Nam Pinh Vi 2 v6i chicu dai
khoang 3445m. St dyng dudng day 281 ASCR hai mach c6 tiét dién 240mm®
(ASCR 240/30mm?), treo trén ¢t 110kV don than di trong dai phén cach gilta
ciia mit cét 1-1 (6m) va mat c&t 2°-2 (5m).

- Ludi dién trung thé 22kV.

+ Giai phép cép dién trung thé: DE dam béo d0 tin cdy cép dién cho khu
vuc du 4n, sit dung phuong phép cép dién mach vong kin, vén hanh hé két hop
V61 luéi dién trung ép 22kV di nglm. -

+ Ngudn 22KV tir tram bién 4p 110/22kV Nam Dinh Vi 1, Nam Binh Vi
2 clp dén céc tram cit dy kién bing céc dudng cap ngdm 24kV
AL/XLPE/PVC/DSTA/PVC 3x500m”.

+ Tir céc tram cat, ngudn 22kV cip dén céc tram bién ép phu téi bang céc:
mac vong bing dudng cép ngim 24kV AL/XLPE/PVC/DSTA/PVC tiét dién tir
3x240mm? dén 3x500mm?. Trén cdc mach vong b tri cdc ti RMU 24kV-630A
‘ngoai trol &3 céc khach hing déu nbi dién

- Ludéi dién ha thé: Nguén dién 0,4kV tr cac tram bién ép phy tai cép dén
céc hop k¥ thudt trong céc nha xudéng san xuht bang céc tuyén cép 0,6/1kV
Cu/X1PE/PVC/DSTA/PVC 4x25mm? dén 4x300mm”

e. Quy hoach hé thong chiéu sang.

- \Iguén cép: Hé théng chiéu sang duge cp ngudn tryc tiép tlr c4c tram
bién 4p TBA CS1, 2, 3: 22/0,4kV cong suat 75kVA TBAA4, 5, 6, 7, 8: 22/0,4kV
cong suat 160kVA véi téﬁg cong suat 1025k VA.

- Phuong phép chiéu séng

+ Pudng giao théng co gidi phan cich gilta b6 trf mot hé théng chiéu séng
bang cOt thép ma kém 11m, cdn kép, vi tri dit cft dén chiéu sang tai cdc dai

phén cach gilia
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+ Céc tuyén dudng con lai bb tri hé théng chibu séng bing ct thép ma
k&m 11m, can don, cot chiéu sing dat trén via he.

+ Cép chén trong dat duge ludn trong éng HDPE béo v&, éng dat trong
lop c4t den chifu séu chén cap 0,7m so v6i mat via he, phia trén pha 16p d4t min
dadm chit, nilong bdo cép trén subt chidu dai duorng cap. Cap ding loai céap
0,6/1kV Cuw/XLPE/PVC/DSTA/PVC cho cap cp chc dén chiéu séng, tiét dién
cdap c6 cac loai sau 3x35+1x25mm 3x25+1x16mm 3x16+1x10mm?,
3x10+1x6mm?, 3x6+1x4mm> Cép ngdm duge no1 lién tiép tir ti dién didu khién
t6i céc vi tri cot den chiéu sang théng qua cac cdu dau dit tai bang d4u day trong
cdt. Cép 18n dén: Str dung cép 0,3/0,5kV Cu/PVC/PVC 2x2,5 mm?.

7.5. Quy hoach théng tin lién lac

- Hé théng théng tin lién lac cho khu cong nghlep duge ghép nbi vao
mang vién thong quan Hai An thong qua tong dai dy kién dung lugng 25.220
lines. Khu vuc thiét k& dugc tinh toén dam béo vé dung lugng ciing nhu thué
bao dur kién.

- Mang internet, dién thoai: Tidp tuc trién khai lap dt thiét bi, cung cép
dich vu Internet bang théng rong va trién khai cung cip dich vy truy nhép
internet tdc d6 cao bang cép quang dén toan bo khu cong nghiép, ddm bao nhu
cau phat trién thué bao.

+ Chi tiéu: 1 cdp quang 2 soi/ 16 dat cong nghiép

+ H& théng tuyén bng ludn cép théng tin: BS trf hé théng bng ludn cap
thong tin dudi hé va chay doc céc tuyén ducmg ndi bd khu vuc nghién ctru. Xay
dyng céc td phdi quang chd cho timg 16 4t @8 sau ndy céc khéch hang ddu ndi
vao mang ludi.

+ Tu phén pho1 trung tAm dt tai khu @4t ha ting k§ thut. Tai phong trung
tAm vién thong 1&p dit 1 ti rack 20U. Tin hiéu tir nha cung cép dich vu & qua
ODF quang s& dugc truyén bing céc s¢i c&p quang cd dung luong 96 sgi, 48 so1,
24 s¢i, 12 soira dn noi su dung dich vu. Toan b hé thong cap quang d8u dugc
di trong dng nhya gén xo0én HDPE D110 va hé théng cbng b& chay doc theo
ranh gioi cac 16 dat, phan cép quang cdng k¥ thuét qua dudng duge di trong bng
nhya gén xoan D65/30.

+ Hg thong cap quang dugc dugce quan ly béi mot ti phén phéi trung tAm.
T ta phan phéi trung tAm cap dén cac ti phéi quang ngoai nha (ODFA ODFB,
QDEC. ..). Cac t phdi quang ngodi nim tai vi trf thun loi d8 cAp cho céc khach
hang trong cong nghiép.

+ Xay dung céc tram BTS véi khoang cach g1u:a cic tram khodng 400m
tai céc vi tri phu hop (khu céy xanh, via he khu ha tAng k¥ thuat...) trong khu
cong nghi€p nham bao dam dép tmg nhu cu x4y dung ha tang cong nghé méi
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(cbng nghé 5G chuén bj trién khai trong thoi gian t61), cung cép va st dung dich
vu vidn thong di dong cita cée tb chirc, c4 nhén trong khu vye, cu thé cac giai
phép lép d3t s8 duge Chit dau tu phéi hop véi céc don vi cung cap trién khai tai
céc budc nghién ciru tiép theo.

7.6. Cdp xiing déu, khi héa long, héa chiit

- Quy hoach mang ludi duong bng dan xing dau, khi héa 1ong, hoa chit
dén céc 16 @At cia nha ddu tw thi cip phai bao dam khoéng cach an toan céc
cong trinh dau khi theo Nghj dinh s& 13/2011/ND-CP ngdy 11/02/2011 cua
Chinh pht v3 an toan cdng trinh déu khi trén ¢4t lién va cée quy dinh phip Jujt
lién quan. Chi tit phuong én tuyén s& dugc nghién ciru tai cac du an cu thé.

_ P&i véi chc cong trinh hod chat phai d4m béo cdc didu kién vé kho tang,
nha xudng va cb cac bién phap dam bao an toan trong hoat ddng sén xuét, kinh
doanh, sir dung, tdn trtr, bao quéan hoa chét theo quy dinh. Débi véi hoat dong
xut nhap, van chuyén hod chét (bao gdm ca LPG) tai khu vire cAu cang, khu

D

vuc dudng giao thong trong khu cong nghiép (bang he¢ théng tuyén bng xuét
nhép) phai cé phuong 4n phong ngtra, img pho sy cb tran @8, rd ri hoa chét
xubng khu vye bidn ven ciu cang, c6 bién phép tmg pho sy c6 nguy co chéy nd
va céc nguy co khac cé kha nang X4y ra su cb vé& hod chét.

7.7. Quy koach thodt nwdc thai va vé sinh moi trudng

a. Thodt nudc thdi.

- Hinh thtrc thoét nudce: He thdng thoét nuéc thai duoc quy hoach doc 1ap
v&i hé théng thoét nude mua. Todn b nude théi trong khu vie duge thu gom va
x1r ly dat chuén trude khi x4 ra moi truong..

- Giai phép thoét nuéc thai:

+ B4 trf 02 tram xtr 1y nuée thai: tram xu Iy sb 1 dat & phia Tay Béc khu
cong nghiép, vi trf tai khu KTPMI, cong subt 9.200m3/ngd (hién tai d4 hoan
thanh 1 modul 2.500m*/ngd), dién tich khoang 1,0 ha. Tram xir Iy s 2 dt tai
phia Nam khu cong nghiép, vi trf tai khu KTDM4, cong sudt 27.800m’/ngd, dién
ich 3,06ha. Chét lugng nuée théi sau khi xi 1y théa mén cac yéu cdu cla
QCVN 14:2008/BTNMT “Quy chun k¥ thuét quéc gia vé nude thai sinh hoat” -
va QCVN 40:2011/BTNMT “Quy chuén k¥ thuat quéc gia vé nuéc thai cong
nghiép”, sau d6 thai ra hé théng thoét nuéc thai va do ra bién.

4 Luu vuc thoét nude: Déi v6i nhitng khu vye xa tram X ly, dudng cdng
c6 do sdu chon céng 16n hon 4,0m thi ding tram bom dang. Toan bg khu cong
nghiép chia lam 2 luu vuc thoat nudc chinh va 9 tram bom dang (2 tram bom
dang tai khu vuc phia Béc duong Tan Vi - Lach Huyén, 7 tram bom dang tai -
khu vire phia Nam dudng Tén Vii - Lach Huyén).

- Mang luéi duong cbng khu vue phia Béc dudng Tén Vil - Lach Huyén:
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+ Cbng thodt nudc thai sir dung éng u.PVC loai dai 6m, duong kinh
D280-D500.

+ Trén tuyén dudng 6ng c6 xay dyng céc hé ga thim, khoang cach céc hb
ga trung binh 30+50m/ga. -

- Mang luéi duong cbng khu vizc phia Nam dudng Téan Vi - Lach Huyén:

+ Cbng thodt nudc thai c6 duong kinh D25 0-D400, v4t liéu éng HDPE.

+ Trén duorng cbng thoét nuGce thai b tri cac giéng thim c6 khoang cach
tir 30+50m/giéng.

b. Vé sinh mdi truong.

- Réc thai sinh hoat: Rac duge thu gom, van chuyén dua v& khu xir 1y cht
thai rén cho phép.

- Réc thai cong nghiép: Cac nha méy trong khu ky hop dong riéng véi céc
cong ty thu gom va xit ly chét thai rén cong nghiép dé thu gom va xir ly ding
quy dinh. _

8. P4nh gid moi truong chién lwge

8.1. Muc tiéu va chi tiéu mdi truong:

_ Kidm soét 6 nhidm ngudn nuéc mat va mobi truong dat, khong khi déc
biét tai céc khu vyc dyr kién x4 thai, céc diém tép trung chét thai ran.

- Cai thién va st dung bén vimg tai nguyén d4t, c6 phuong 4n st dung dht
thich hop cho timg khu vyec.

- - Xay dyng phuong 4n thu gom, xr 1y nudc thai, chit thai phit hop véi
quy hoach va tieu chudn vé sinh mdi trudng.

- Giam thidu tai bién méi trudong. Han ché anh huéng cia hién tuong ting
ngap cuc bd do hé théng tiéu thodt khong ddm béo.

- Bo vé canh quan moéi trudng, két nbi hé thdng mit nude, x6a bd cic
didm ti dong. Pam bio ty 18 dién tich dét cay xanh, mat nuoc.
8.2. Bién phdp gidm thidu 6 nhiém va bdo vé moi trudng:

D& xuét céc gidi phép tdng thé phong ncua g1am thleu khéc phuc tic
dong va rui ro d6i v6i ngudn nude, khong khi, tiéng dn khi tridn khai thyc hién

quy hoach oOm:
- Céc giai phap béo v& m6i truong khong khi, tiéng on.
- C4c giai phép bao vé moi trudng dat.
- Céc giai phép quan 1y chét thai rén.
_ Giam thidu céc tac dong moi truong Xa hoi.

Picu 2. Ndi dung diéu chinh trong Quy hoach phén khu ty 1€ 1/2000 quén
Hai An d& dugc phé duyét tat Quyet dinh s 1454/QD-UBND ngdy 25/7/2016

ciia Uy ban nhén dan thanh pho.
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~

N6i dung cia dd 4n Didu chinh Quy hoach phén khu xdy dung ty 18
1/2000 Khu phi thué quan va Khu cong nghiép Nam Pinh Vi (khu 1) duge phé
duyét tai Quyét dinh niy s& diéu chinh va thay thé khu vuc pham vi dién tich
1.329,11ha trong db 4n Didu chinh Quy hoach phén khu ty I¢ 1/2000 quén Hai
An d3 duoc phé duyét tai Quyét dinh sb 1454/QD-UBND ngay 25/7/2016 ciia
U ban nhan dan thanh phé. Cy thé:

Béng so sdnh diéu chinh sir dung dat

, Tiang
Theo Quyét dinh 1454/QB-UBND S 2 L s i
ngiy 25/7/2016 Pidu chinh quy hoach ky nay /giam
STT g (+-)
/. Dién by Dién i
Logiddt /. tich 'lg(?/‘)e Loai dft deh | ¥ | @a)
i @) |7 wa) | P
3 ; "
\ /" | Pét san xuit cong
1 . nghiép, kho bai 936,78 | 70,47
Dét cong nghiép, Pét céu cang (céng | sen4
2 | kho tang, bén bai | 1.097,93 | 82,61 container, cang tong G5AT ) 493
hop)
P4t kho xéng dau,
3 khi hoat lon}g, h?a 29,64 223
chét, hiu can cang
hang 1ong, khi
Dét hanh chinh DAt cong cdng,
4 | 5L LB ot diclhiv 1778 134 2,07
5 | Dt céy xanh 8712 | 6,55 | Dét cay xanh 133,03 | 10,01 | +45,91
6 ?f‘t khukythudt | 33| 101 |DHH® kythugtdau | 43381 101| 0
au moz1 mo1
7 | Dt giao thong 114,97 | 8,65 | Dét giao théng 133,03 | 10,01 | +18,06
Téng dién tich | 1.329,11 | 100,00 1.329,11 | 100,00 | O

Pidu 3. T6 chtte thye hién :

1. Giao Ban Quén ly Khu kinh t4 Hai Phong hudng din Cong ty ch phén
Tép doan d3u tur Sao D6 va céc don vi lién quan, cong bb, cong khai dd 4n Pidu
chinh Quy hoach phén khu xay dung ty 1& 1/2000 Khu phi thué quan va Khu
cong nghiép Nam Dinh Vi (khu 1) theo quy dinh va x4c dinh chi gidi xay
dung, 1ap du an &4u tu xay dung ha tAng k§ thudt khu cong nghiép, quén ly va
x4y dung theo ding quy hoach dugc duyét.

7. D 4n Pidu chinh Quy hoach phén khu xay dung ty 1& 1/2000 Khu phi
thué quan va Khu cong nghiép Nam Dinh Vi (khu 1) duge phé duyét 1a can clt
4 1ap du én x4y dung va quan Iy x4y dung trén dia ban.
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3. Quyét dinh nay thay thé Quyét dinh sb 208/QD-UBND ngay 16/1/2014
ctia Uy ban nhén dén thanh phd.

Pidu 4. Quyét dinh ndy c6 hiéu luc ké tir ngdy ky.

Chénh Vin phong Uy ban nhén dén thanh pho; Truéng ban Ban Quén ly Khu
kinh t4 Hai Phong; Gidm dbc cac S&: Xay dung, Tai nguyén va Moi truong, Giao
thong van tai, K& hoach va Pau tw, Tai chinh, Cng Thuong; Cha tich Uy ban nhan
dan quén Hai An, Téng Giém ddc Céng ty C6 phén Tép doan dhu tu Sao Do, Thit
trudng cAc co quan, don vi c6 lién quan cin ctt Quyét dinh thi hanh./. &

TM. UY BAN NHAN DAN

N e CHU TICH
-Ban TVTU (& blc); > .
- CT va cic PCT UBND TP;
- Nhu Didu 4;
- Céc PCVP UBND TP;
- C4c Phong: XD GT&CT,

NN TN&MT, NC&KT GS;
-CV: QH, XD;
- Lz VT. /




UY BAN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

QUY PINH

QUAN LY THEO PO AN PIEU CHINH QUY HOACH
PHAN KHU XAY DUNG TY LE 1/2000 KHU PHI THUE QUAN
VA KHU CONG NGHIEP NAM PINH VU (KHU 1)

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 2629/0D-UBND ngay 31 thang 8 ndm 2023
ciia Uy ban nhdn ddn thanh phé Hai Phong

Hii Phong — 2023
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QUY PINH QUAN LY
Theo d0 4n quy hoach phan khu xiy dung t¥ 1§ 1/2000
Khu phi thué quan va Khu céng nghiép Nam Pinh Vii (khu 1)

(Ban hémh kém theo Quyét dinh sé 2629/0D-UBND ngay 31 thang 8 nim 2023
ciia Uy ban nhdn ddn thanh phé Hdi Phong)

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Poi twong 4p dung quan Iy thie hién

- Quy dinh nay huéng din viéc quan ly xay dung, st dung céc cong
trinh theo d 4n Piéu chinh quy hoach phén khu x4y dyng ty 1& 1/2000 Khu
phi thué quan va Khu cong nghiép Nam Dinh Vi (khu 1) tai phuong Déng
Hai 2, quan Hai An, thude Khu kinh t& Dinh V& — C4t Hai, thanh phb Hai
Phong dugce Uy ban nhén dan thanh phé Hai Phong phé duyét tai Quyét dinh
s6 2629/QD-UBND ngay 31 thing 8 ndm 2023.

- Ngoai nhitng néi dung trong Quy dinh ndy, vi€éc quan ly dau tu xay
dung, quy hoach kién tric trong khu vye nghién ctru quy hoach con phéi tuan
thit c4c quy dinh khéc ctia phép luat, Quy chudn xdy dung, Tiéu chuin thiét ké
co6 lién quan.

- Viéc didu chinh, bd sung hoc thay d6i Quy dinh nay phéi duge co quan
c6 thdm quyén xem xét, quyét dinh.

- Ban Quian ly Khu kinh t& Hai Phong, S& Xdy dung, Uy ban nhén dan
quin Hai An va Chi dAu tu chiju trach nhiém truée Chu tich Uy ban nhén dén
thanh phé v& viéc quan ly xay dung tai céc khu vuc theo ding d6 4n quy hoach
duge phé duyét va quy dinh phép luat.
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Chwong IT
QUY PINH CU THE

Pidu 2. Vj tri, ranh giéi, quy md va tinh chat

1. Vi tri, ranh gidi: thudc phgémg Déng Hai 2, quén Hai An, thudec Khu
kinh té Dinh Vi — Cat Hai, thanh pho Hai Phong:

- Ranh giéi nhu sau:

+ Phia Bic gi4p séng Bach Ding.

+ Phia T4y Béc gidp cang va khu cong nghiép Pinh V.

+ Phia T4y gidp khu cdng nghiép Nam Dinh Vi (khu 2).

+ Phia Nam giap bién.

+ Phia P6ng gidp song Bach Ding va cira Nam Triéu.

2. Quy mo khu cong nghiép: 1.329,11ha.

3. Tinh chét: La khu céng nghiép tong hop bao gdm cac nganh Cong
nhiép ning (ché tao, luyén kim, néng luong, dién ti, tin hoc, héa chét, dién hoa,
nguyen litu md, dau khi, héa dau); Céng nh1ep nhe (thuc pham dét may, da
ddy, gidy, nhya, @b sanh su, thiy tinh, san pham tiéu ding, san phdm néng, thity
va hai san...); Khu hau can céng, cang bién, cang xédng dAu khi héa léng, héa
chét, hang 16ng; Vit liéu x4y dyng, khai thac cang bién, logistics ... theo quy
dinh cua phap Iue_l’t U tién céc loai hinh c6ng nghiép sach, cdng nghi€p sir dung
cong nghé cao, tict kiém néng lugng, than thién véi mdi truong.

Piéu 3. Quy hoach si dung d4t, cac chi tiéu vé quy hoach xiy dung

1. Quy hoach sir dung dat:

Béng cAn bing sir dung dat

Dién tich GG % thes
TT Loai dit iha) Ty 18 (%) QCVN
01:2021/BXD
1 | DAt san xuét cong nghiép, kho bai 936,78 70,47
5 Dxat cau cang (cang container, cang 65.47 4.93
tong hop)
DAt kho xang dau, khi héa 16ng, hod
, ol ; 29,64 2,23
3 | chét, hou cin cing hing léng, khi
4 | Dit cong cong, thuong mai, dich vu 171,78 1,34
5 | Dét cdy xanh 133,03 10,01 >10%
6 | DAt khu kg thuat ddu mébi 13,38 1,01 >1%
7 | Dét giao thong 133,03 10,01 | >10%
Téng dién tich dit quy hoach 1.329,11 100,00




2. Cac chi tiéu quy hoach xay dyng:

P Sy g ar
TT Loai diit Ky hiéu D‘fl?at)'ch ;4;:3‘; 1;1‘(‘)3 I'SI;-’);;’
1 | DAt san xuit cong nghiép, kho bii CN 936,78
Dét san xuét cong nghiép, kho bai 1 CN1 10,03 60 5 3,0
DAt san xuét cong nghiép, kho bai 2 CN2 14,99 60 5 3,0
DAt san xuét cdng nghiép, kho bi 3 CN3 23,16 70 5 3,5
DAt san xut cong nghiép, kho bai 4 CN4 21,78 60 2 3,0
D4t san xudt cong nghiép, kho béi 5 CN5 32,55 60 5 3,0
DAt san xudt cong nghiép, kho bai 6 CN6 9,01 70 5 3,5
Dét san xudt cong nghiép, kho bai 7 CN7 9,75 70 5 3,5
Dét san xuét cdng nghiép, kho bii 8 CN8 17,92 60 5 3,0
DAt san xuit céng nghiép, kho bai 9 CN9 11,07 70 5 3,5
DAt san xuft cong nghiép, kho béi 10 CN10 13,92 60 5 3,0
P4t san xuft cOng nghiép, kho béi 11 CN11 14,55 70 5 3,5
Dét san xuit cong nghiép, kho bai 12 CNI2 | 26,52 60 5 3,0
Dét san xut cong nghiép, kho bai 13 CN13 13,48 60 5 3,0
Dét san xuét cong nghiép, kho bai 14 CN14 | 15,10 70 5|} A%
DAt san xuét cong nghiép, kho bai 15 CN15 24,95 60 5 3,0
D4t san xudt cong nghiép, kho béi 16 CN16 “12712 70 - 95
DAt san xult cong nghiép, kho bai 16A - | CN16A | 12,20 60 5 3,0
Dét san xuét cong nghiép, kho bai 17 CN17 44,78 70 5 3,5
D4t san xuét cong nghiép, kho bai 18 CN18 0,89 70 5 3,5
D4t san xuét céng nghiép, kho bai 19 CN19 6,25 70 5 3,5
Pét san xuAt cong nghiép, kho bai 20 CN20 25,00 70 L) 3,5
Pét san xuét cong nghiép, kho bai 21 CN21 15,59 70 5 3,5
DAt san xuét cong nghiép, kho bai 22 CN22 1,94 70 5 3,5
DAt san xuét cong nghiép, kho bai 23 CN23 14,75 70 5 3,5
DAt san xuét cong nghiép, kho bai 24 CN24 Ll 70 5 3.5
DAt san xuAt cdng nghiép, kho bai 25 CN25 31,10 70 5 3,5
Dét san xuét cong nghiép, kho béi 26 CN26 34,50 70 5 3,5
DAt san xuét cong nghiép, kho bai 27 CN27 33,24 70 5 35




TT Loai aét Ky hiéu Di(el’:a;ich I\X/I];'IOZ‘; Ti';g I;f);;’

DAt san xuét cong nghiép, kho bai 28 CN28 45,44 70 5 3,5
Dét san xuit cong nghiép, kho béi 29 CN29 43,47 70 3 3,5
DAt san xuét cong nghiép, kho bai 30 CN30 48,49 70 5 3,5
DAt san xuft cOng nghiép, kho bai 31 CN31 53,78 70 5 3,5
D4t san xut cong nghiép, kho bai 32 CN32 41,69 70 5 3,5
DAt san xut cong nghiép, kho bai 33 CN33 38,22 70 5 3,5
DAt san xuét cong nghiép, kho bai 34 CN34 23,48 70 5 3,5
DAt san xut cong nghiép, kho bai 35 CN35 13,73 70 5 3,5
Dét san xuét cong nghiép, kho bai 36 CN36 11,68 70 5 3,5
DAt san xuét cong nghiép, kho bai 37 CN37 21,00 70 5 3,5
DAt san xuét cong nghiép, kho bai 38 CN38 15,34 70 5 3,5
D4t san xuAt cong nghiép, kho bai 39 KB1 16,33 60 5 3,0
D4t san xuét cong nghiép, kho bai 40 KB2 16,31 60 5 3,0
Dét san xuit cong nghiép, kho bai 41 KB3 515009 60 5 3,0
DAt san xuét cong nghiép, kho bai 42 KB4 11,31 60 5 3,0
DAt san xuft cong nghiép, kho bai 43 KB5 15,40 60 5 3,0

5 DAt ciu cang (cing container, tbng CAl 65,47 60 5 3,0
hop)

3 Dﬁ: kh:) xin‘g d?ut, khi h(?a 16ng, hod o, 29,64 = - 25
chat, cang hang léng, khi

4 | DAt cong cong, thwong mai, dichvg | HCDV | 17,78
Dét cong cOng, thuong mai, dichvul | HCDVI 0,94 50 9 45
Pét cong cong, thuong mai, dich vu 2 HCDV2 0,91 50 9 4.5
Pét cong cong, thwong mai, dich vu 3 HCDV3 8,73 50 9 4,5
D4t cong cong, thuong mai, dich vy 4 HCDV4 7,20 50 9 4.5

5 | Dét cdy xanh CcX 133,03
Céy xanh tép trung 1 Xy 6,05 5 1 0,05
Cay xanh tép trung 2 CX2 63,56 5 1 0,05
Cay xanh tép trung 3 CX3 3,51 5 1 0,05
Céay xanh tdp trung 4 CX4 3,89 5 1 0,05
Céy xanh tip trung 5 CX5 4,65 5 1 0,05
Cay xanh cé4ch ly, phén tan S50 5 1 0,05




TT Loai dit Ky hiéu le:a;lCh z[;t(yd:; T:::’g ISIlg):;)
6 | Dét khu ky thuit diu méi KTPM | 13738
Khu k§ thuat d&u méi 1 KTPM1 | 2,88 50 ;|
Khu k¥ thujt ddu méi 4 KTPM4 | 10,50 50 )
7 | Dét giao thong 133,03
Téng dién tich dit quy hoach 1.329,11

Pidu 4. T6 chirc khong gian kién triic cinh quan

1. Truc cinh quan va cic cong trinh diém nhéin canh quan:

_ Dam béo dinh huéng phat trién chung cia khu céng nghi¢p Nam Dinh
Vii (khu 1) néi riéng va Hai Phong néi chung nhdm dAy nhanh qu4 trinh hién dai
hod, d6 thi hoa gép phin ning cao ddi song x4 hdi va khong lam anh hudng dén
méi trudmg sdng ciia dan cu khu vyc lan cén.

- Pbi véi bb cuc quy hoach tdng thé cong trinh phai hai hoa, pht hop voi
truc dudng clia khu cong nghiép, va canh quan thién nhién xung quanh.

- Hinh thitc cong trinh hién dai, dong bd s& dam béo yéu ciu thim my.
Cong trinh pht hop véi chire néng str dung va céc cong trinh 14n cén, hai hoa véi
thién nhién.

- Giai phép t chuc khong gian canh quan ndi bd hop ly, xdy dung nha
may, nha xudng, kho bai, khu thuong mai, bai dé xe,... tao nén sy phong phu vé
canh quan. Pam bao yéu chu vé sinh méi trudng va giao théng ndi bo hop 1y,
thuén tién.

- Két hop canh quan khu cdng nghiép véi yéu t6 méi trudng tai khu vye.
Mo trudng than thién trong KCN s& gitip cho sy phat trién bén viing va lau dai.

- Phét tridn céc truc cong vién cdy xanh trung tém, kién tao thanh truc
canh quan chinh trong khu cong nghiép. Tryc cong vién cly xanh khong chi cai
thién méi trudong d6 thi ma con thuc ddy hé théng phuc hdi va sinh thai sdng
nudc.

2. Céc cong trinh kién trdc:

- Khu cong trinh san xuét cong nghiép, kho bai (cong nghiép ning, cong
nghiép nhe, hoa cht, ning luong, kho béi dich vu logistics...) theo quy dinh,.
Hinh thtc kién tric phd hop véi canh quan thién nhién va moi truong xung
quanh. :

- Khu cong trinh cong cdng, thuong mai, dich vu: Khu vuc nay du kién
dé xay dung céc co sO kinh doanh, dich vu, thuong mai, cac cong trinh khac
phuc vy cho kinh doanh, dich vy, k& ca tru s&; vin phong dai dién clia céc to
chitc kinh t&; dAt 1am kho, bai d€ hang hoa cta t8 chirc kinh t& khéng thude khu
vuc san xudt; b tri co s luu tra, cong trinh van hoa, TDTT theo Thi’ét ché cong
dodn, tru s& CA...theo quy dinh v&i hinh thire kién tric hién dai ket hop cong
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vién cdy xanh trung tAm tao diém nhén thi gisc v diém nhin cho khu céng
nghiép.

- Dét ciu cang (cang container, tong hop): B6 tri mit bang kho bai hop 1y,
st dung thiét bi bbc xép hién dai.

- DAt ha tAng ki thuat ddu mébi: Khu KTPM 1 duge bb tri tip trung tai
phia T4y khu Bic gin khu hanh chinh dich vy, Khu KTPM 4 duge bd tri tai
trung tAm clia khu Nam canh khu céng vién cy xanh tép trung. Cac cdng trinh
diu méi ha ting k¥ thuét xay dung ddng b, tap trung, hién dai.

3. Cay xanh:

- Cay xanh ven duorng, doc theo dai phan céch va hang rao khu cong
nghiép phai dugc bd tri ¢b td chirc, dam bao canh quan cho khu céng nghiép.

- Khu cdy xanh: Hé théng céng vién cdy xanh trung tim Ia diém nghi
ngoi, vui choi giai tri, thé dyc thé thao, vin hoéa cong ddng 1y tudng cta khu
cong nghiép sau nhimg gid 1am viéc cing thing; Hé thdng c4y xanh ven céc truc
dudng chinh theo hudng Béc Nam va Déng Tay tao ra céc truc khéng gian din
huéng, dén gi6 ra khdng gian mit nude (Ctra Nam Triéu va Vinh Bic Bo); Timg
bude trdng lai hé théng rimg ngap min phia ngoai dé bién dé chén gi6 bdo va
dam bao méi trudng sinh thai.

- Lua chon cdy xanh c6 tdn, déng, 14 dep, phi hop véi thé nhudng khi hau
@ 1dm cAy xanh cénh quan, nhét 13 cdy xanh trdng trong coéng vién, hai bén
dudng va dai phén cach.

- Dién tich s4n vudn trong khudn vién céc nha méy phai dugc trong tham
cd két hop cdy tao tan, tao khdi.

- P&i v6i xay xanh céch ly, Iya chon nhing cdy c6 kha nang song khoe, it
phéi chim séc méa van c6 hinh thire twong d6i nhu keo 14 trdm, tai tuong...

Pidu 5. Chi gi¢i dwdng d6, chi gidi xay dyng

Chi gi6éi dudng do, chi gi6i xay dyng cta céc tryc duong chinh va phu
trong Khu céng nghiép dugc quy dinh rd trong tlmg mat cét giao théng. Chi tiét
trong ban v& quy hoach giao théng va chi giéi dudng dd, chi gidi xay dyung.

Pidu 6. Thiét ké khu chirc ning

1. Khong gian cac khu trung tim:

- Vi tri dit tai thé dét trung tam dia 1y, vi tri dét cao dep lién hé thuén tién
céc khu chirc ning khéc va trén truc chinh d6 thi.

-Té hop kién trtic hai hoa xung quanh tao bo mat déc trung cho khu vuc,
13 diém nhAn, diém cao, diém sang, didm hoi tu, mdc 4n tuong cla d6 thi, khu
chic ndng. Cong trinh hop khdi, quan hé chét ché tao khong gian xdy dung tap
trung.

2. Khong gian ctra ngd khu cong nghiép:

- B6 trf cdng chinh khu cong nghiép két hop véi khu dieu hanh dich vy khu
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cbng nghiép dé tao nén canh sc riéng cho khu cong nghiép.

3. Khong gian cac tuyén truc chinh:

- H2 théng giao théng: C4c truc giao théng chinh dwge bb trf theo hudng
Béc Nam, két ndi tryc tiép véi tuyén giao théng d6i ngoai Tan Vii - Lach Huyén
14 tuyén dudng xuong sdng cia toan bd KCN. Céc tuyén tryc nhanh bd trf song
song hodc vubng gbc véi truc chinh chia KCN thanh cac khu vuc nhd hon cho
hoat dong cong nghiép; Céc truc giao théng chinh dugc thiét ké vai bé rong 16m,
c6 bd trf dai cay xanh két hop mit nude & gifta tao khdng gian xanh, hai hoa véi
téng thé quy hoach KCN. Céc tuyén ha ting ki thuét duge b6 trf ha ngdm duéi
long dudng véi khoang cach hop ly. Chiéu séng dudng giao théng st dung cac
béng dén LED tiét kiém dién.

4. Khong gian xanh, mit nwéc:

Hé théng khéng gian xanh bao gdm:

- Khéng gian xanh trong céc khu chirc ning: cong nghiép, khu diéu hanh.

- Khong gian cay xanh cach ly gifta khu cdng nghiép va giao thong.

- Péi véi x4y xanh céch ly, lya chon nhitng ciy c6 kha ning sbng khae, it
phéi chim sé¢ ma van c6 hinh thitc trong d6i nhu keo 14 tram, tai tuong...

- Hé théng mit nuéc: HE théng mit nuée va hd didu hoa duge b tri theo
dia hinh tu nhién & gifta khu céng nghiép vira phuc vu nhu céu thost nudc vira
tao didu kién vi khi hau cho khu c6ng nghiép va khu vyc lén cn.

5. Céc diém nhén:

Céc didm nhén kién tric & trung tAm khu cong nghiép, khu didu hanh,
trong cdc khu cong nghiép cling 14 nhing diém nhén cho khu c6ng nghiép. Véi
@6 cao va hinh khéi cong trinh, c6 tAm nhin tir xa moi ngudi d& nhan biét va tao
4n tuong. Céc diém nhén ndy dai bd phin nim & trung tm khu cong nghiép,
trung tAm cac khu chirc ning. '

6. Mat dg xay dung:

M3t d6 xay dung thudn t8i da 18n 70% (nha méy <5 sin) di véi cac 16 dét
chua cip gidy phép xdy dung, dbi véi céc 16 dat da cAp gidy phép xdy dyng thi
gilt nguyén mét 4o x4y dung thudn ti da 13 60%.

7. Ting cao:

- Pt san xuét cong nghiép, kho bai cb dién tich 936,78ha, duge ki hidu
CN1 dén CN38 va KB1 dén KBS, tAng cao tbi da 05 tAng, hé s6 sit dung dét 3,0
14n + 3,5 14n. Quy dinh mat d6 x4y dung thudn t&i da theo QCVN 01:2021/BXD
13 70% (nha may <5 san) dbi véi céc 16 dét chua cdp gidy phép xdy dyng, doi
véi cac 16 dat d3 cap gidy phép xdy dung thi gitt nguyén mét d6 xdy dung thuén
t6i da 12 60%.
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- P4t cau cang (cang container, cang téng hop) c6 dién tich 65,47 ha dugc
ki hiu CA1 dugc quy dinh mét d6 xay dung 60%, tang cao ti da 05 tAng, hé sb
sir dung dat 12 3,0 1an.

- P4t kho xing diu, khi héa 1éng, hod chét, hau cin cang hang 1éng, khi
co dién tich 29,64 ha duoc ki hiéu KXD duge quy dinh mét d§ x&y dung 50%,
ting cao t6i da 05 tAng, hé sb st dung d4t 13 2,5 14n.

- D4t xay dung cong trinh céng cdng, thuong mai, dich vu c6 dién tich
17,78ha dugc ki hiéu HCDV véi quy dinh mat 46 xay dung la 50%, tﬁng cao tbi
da 09 ting hé sb sir dung d4t 14 4,5 lan.

- Dt cdy xanh co dién tich 133,03ha véi mat d6 xay dung 1a 5%, téng cao
t6i da 12 01 tAng hé sb st dung d4t 0,05 14n.

- Pét céng trinh ddu méi k}”f thuét c6 dién tich 13,38ha mat d§ x4y dung
50%, tang cao ti da 13 2 ting, hé sb st dyng d4t 1,0 1n.

Pidu 7. Heé thong ha tang k¥ thuat

1. San nén:

- Lua chon ¢bt nén xay dung > 3,10m (cao d9 lyc dia).

- D¢ ddc va huéng ddc.

+ Céc 16 dét trong khu nghién ctru dugc san nén véi do déc thiét ké 0,2%.

+ Huéng dbc san nén: Dbc vé cac muong nudc va cac truc dudong.

+ Cbt nén x4y dyng thép nhét: + 3,10m.

- X4y dung d2 bao d8 phyc san nén va bao v khu dat; Ty theo diéu kién
tir nhién va yéu cau chiu lyc cong trinh lya chon gidi phap thiét ké phu hop.

2. Hé thong giao thong:

a. Giao théng déi ngoai:

- Puong bo:

+ Khu cbng nghiép Nam Binh Vi (khu 1) duge quy hoach dau ndi véi
duong 6 t6 Tan Vi - Lach Huyén tai vi tri 1a nit giao nga tu c6 déo xuyén (nim
duéi cdu Tan Vil — Lach Huyén).

+ Puong truc ndi gitta Khu cong nghiép Nam Pinh Vi (khu 1) va Khu
céng nghiép Pinh Vi dugc quy hoach mat cit ngang 68,0m.

+ Pudng phia Tay Béc tiép gidp gitta Khu cong nghiép Nam Dinh Vi
(khu 1) va Khu cong nghiép Pinh Vii dugc quy hoach mat ct ngang 68,0m.

- Pudng bién: Tuyén ludng hang hai Hai Phong két n6i dén vi tri du 4n
gbm: doan Lach Huyén d& dugc nao vét véi chudn téc thiét ké B=160m, day
ludng -14,0mHD, doan kénh Ha Nam va ludng Bach Pang B=80m, dédy ludng -
7,0mHD. :

- Dudng thily ndi dia: Piéu kién ty nhién khu vuc Hai Phong da tao nén
mang ludi dudng séng rat thudn tién, 13 noi hoi tu cc clra song 16n nhu séng
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Cém, Bach Déng, Lach Tray, séng Chanh, Lach Huyén va cling 12 dau méi cua
céc tuyén duomg thuy ndi dia, dudng ven bién d dén khu vuc Quang Ninh va
toan b cac tinh Pdng bing Bic B, va Nam BJ.

b. Giao théng doi nji:

- Heé théng giao thong trong khu quy hoach duogc thiét ké theo dang 6 ¢d.

+ M3t cit ngang duong 40m (mit cit 1-1, 1A-1A, 1B-1B).

+ M3t cit ngang dudmg 30m (mit cat 5-5).

+ Mt cit ngang dudng 29m (mat cét 3A-3A, 3C-3C).

+ M3t ct ngang dudong 28m (mit cit 2C-2C, 4-4).

+ M3t cit ngang dudng 27m (mit cit 4A-4A).

+ M3t cit ngang dudng 24m (mit cit 3-3, 3B-3B).

+ Mt cét ngang dudng 21m (mit cét 2A-2A).

+ Mt cit ngang dudng 19m (mit cét 2-2, 2D-2D).

+ M3t cit ngang dudong 15m (mit cat 2B-2B).

3. Hé théng cAp nwée va PCCC:

- Ngudn cip (02 ngudn): Khu vuc phia Béc dudng Tan Vi - Lach Huyén
1y nuée tir dudng dng D225 do cong ty cép nudc Hai Phong cép nude. Ngoai
ra, Tép doan Sao PO dang xem xét ddu tu xdy dung nha may nudc thd thanh
nudc sach tai KCN Iéy nudc tr séng Pa DJ.

- Pudmg ng chuyén tai cip dén du 4n hién c6 gdm ©225 trén dudng truc
chinh Khu céng nghiép Pinh Vil va ©630 chay doc cAu Pinh Vii - C4t Hai.

- Coéng trinh d4u méi: Dy kién 2 tram bom ting 4p dam bdo cung cép du
Iuru lugng va 4p luc yéu cau. Tram bom ting &p sd 1 d& duge xdy dung dit phia
Tay Béc khu c6ng nghiép (tai KTDMI), cong sudt 18.576m’/ngd, dién tich
3000m?, 14y nuéc duong dng ngodi @225 hién c6. Tram bom ting ép sb 2 dat
gifta khu c6ng nghiép (Tai KTDM4), cong suat 35.225m*/ngd, dién tich 1ha, 1ay
nude tir dudng bng ngoai ®630 chay doc cau Pinh Vii - C4t Hai.

- Phan ving cp nudc (gdm 02 ving):

+ Ving 1: Khu vire phia Béc cdu Dinh Vi — C4t Hai. Toan bd khu vye
duoc cép nudc tir tram bom tang ap s6 1, vi tri tai khu KTDM1.

+ Vung 2: Khu vye phia Nam céu Pinh Vii — C4t Hai. Toan bd khu vuc
duoc clp nude tir tram bom ting 4p sb 2, vi tri tai khu KTDMA4.

- Mang luéi duong bng:

+ Mang luéi cp nuée thiét ké theo mang vong, két hop clp nudc san
xuét va chita chay.

+ Ong cp nude c6 duong kinh @110 dén 500, vat lidu lam Ong 12
HDPE.
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+ Trén céc tuyén 6ng cdp nude co bd tri hong ctru héa véi khoang céch
150m/try.

4. H¢ thong thoat nwérc:

a. Thoat nudc mua:

- Luu vuc thoat nuéc dugce chia 1am 2 luu vye:

+Luu vuc 1: Phia Béc dudng Tan Vii - Lach Huyén, dién tich 369,7ha.

+ Luu vyc 2: phia Nam dudong Téan Vi - Lach Huyén c6 dién tich
959,41ha.

- Hinh thitc thoét nudc va huéng thoat nuée: Nudc mua thoét gian tiép két
hop truc tiép theo hé théng cong tho4t nudc, muong ho ra sdng, bién thong qua
cbng ngan triéy, tram bom nudc cudng birc.

- Mang luéi dudng cdng thodt nuée mua gbm:

+ Xay dung cac tuyen kénh h& c6 chidu rong 13m - 21m n3m bao quanh
hodc xen kep gifra cac 16 d4t. Nudc mua sau khi duoc thu gom sé& thoat trurc tiép
vao cac muong nudce nhim gidm d6 su chon cbng va kich thudce céc duong
cbng thoét.

+ Céng thoat nudc duoc thiét ké theo kidu tu chay trong Iuc, bd tri céc
cong thoét VOl huorng thoét vé cac cdng truc chinh, céc kénh tho4t nuéc 13 nhanh
nhit va ngin nhét. Vi tri céc cbng duoc bd tri chén duéi via hé d6i véi cac truc
duorng c6 via hé rong > 4m, hogc dudi long dudng 361 véi dudng c6 via hé <4m,
hé théng thu nude hai bén duorng bang céc ga thu ham éch, khoang cach céc hd
ga tir 40m-50m. Doc theo tuyen cbng thoat nudc bd tri cac gleng thém, khoang
céch tir 40m-50m, cubi tuyén cong xay dung la cic miéng x4 d& xa nude vao hd,
kénh, muong thoat nudc.

+ Cbng thoat nuée duge st dung la cdng tron bé tong cbt thép, duong
kinh céng D600-D1800.

+ D6i véi céc doan qua dudng ding cbng hop bé téng cbt thép kich thude
ba rong tir 1,5-3,0m; chiéu cao tir 0,7-3,0m.

b. Thodt nucc thdi:

- Hinh thtrc thoét nudce: He théng thoat nude thai duoc quy hoach doc lap
v6i hé thdng thot nudc mua. Toan b nude thai trong khu vuc dugc thu gom va
xi ly dat chudn truée khi x4 ra méi truong.

- Gi4i phép thoat nudc thai:

+ B6 trf 02 tram xi Iy nudo thai: tram xi ly s6 1 djt & phia Tay Béc khu
coéng nghiép, vi tri tai khu KTDMI, cong suat 9.200m*/ngd (hién tai da hoén
thanh 1 modul 2.500m*/ngd), dién tich khoang 1,0 ha. Tram xur ly s& 2 dt tai
phia Nam khu céng nghiép, vi trf tai khu KTDM4, cong suat 27. 8001n3/ngd dién
tich 3,06ha. Chét luong nudc thai sau khi xu 1y thoa man cac yéu cdu coa
QCVN 14:2008/BTNMT “Quy chuén k¥ thuat quoc gia vé nude thai sinh hoat”
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va QCVN 40:2011/BTNMT “Quy chuén k§ thudt qubc gia v& nuéc thai cong
nghiép”, sau d6 thai ra hé théng thot nudc thai va b ra bién.

+ Luu vye thoét nude: Ddi véi nhimg khu vuc xa tram xit 1y, dudng céng
c6 db sdu chén cong 16n hon 4,0m thi ding tram bom dang. Toan bd khu cong
nghiép chia lam 2 luu vyc thoat nuée chinh va 9 tram bom dang (2 tram bom
dang tai khu vuc phia Bic duong Tan Vii - Lach Huyén, 7 tram bom déng tai
khu vyc phia Nam duong Téan Vii - Lach Huyén).

- Mang luéi dudng céng khu virc phia Bic dudng Tan Vil - Lach Huyén:

+ Cbng thost nuéc thai sit dung 6ng u.PVC loai dai 6m, dudng kinh
D280-D500.

+ Trén tuyén dudng bng c6 x4y dung cac hb ga thim, khoang cich cac hé
ga trung binh 30+50m/ga.

- Mang luéi dudng cdng khu vic phia Nam dudng Tan Vii - Lach Huyén:

+ Céng thoat nuéc thai cé dudng kinh D250-D400, vat lidu ng HDPE.

+ Trén dudng cbng thodt nudc thai bd trf cic giéng thim cd khoang cach
tir 30+50m/giéng.

b. Vé sinh méi truong.

- R4c thai sinh hoat: Réc dugc thu gom, vén chuyén dua vé khu xtr Iy chét
thai rin cho phép.

- Réc thai cong nghiép: Céc nha méy trong khu ky hop dbng riéng véi céc
cong ty thu gom va xir Iy chét thai rin cong nghiép ¢ thu gom va xir Iy dung
quy dinh.

5. Hé th6ng théng tin lién lac:

- Hé théng théng tin lién lac cho khu cdng nghiép duge ghép nbi vao
mang vién théng quin Hai An théng qua tdng dai du kién dung luong 25.220
lines. Khu vue thiét k& duogc tinh todn dam béo vé dung lugng cfing nhu thué
bao dy kién.

- Mang internet, dién thoai: Tiép tuc trién khai 1ap dat thiét bi, cung cip
dich vu Internet bing thong réng va tridn khai cung cép dich vu truy nhép
internet t8c d6 cao bing cp quang dén toan bd khu cdng nghiép, ddm bao nhu
cdu phét trién thué bao.

+ Chi tiéu: 1 cép quang 2 s¢i/ 16 d4t cong nghiép

+ Hé théng tuyén bng ludn cép théng tin: B6 tri hé thong Sng luén cap
thong tin dudi hé va chay doc céc tuyén dudng ndi bd khu vie nghién ctu. Xay
dung cdc ti phéi quang chd cho ting 16 d4t d8 sau nay céc khach hang dau ndi
vao mang ludi.

+ Tu phén ph01 trung tdm déat tai khu dAt ha tang k¥ thuat Tai phong trung
tAm vién thong 1&p @t 1 ta rack 20U. Tin higu ti nha cung cép dich vu s& qua
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ODF quang s& dugc truyén bang céc sgi cap quang c6 dung luong 96 soi, 48 soi,
24 soi, 12 soi ra dén noi sir dung dich vu. Toan bd hé t‘héng cap quang déu dugc
di trong 6ng nhya gin xoén HDPE D110 va hé théng cbng bé chay doc theo
ranh gi6i cac 16 dht, phin cap quang cong k§ thuat qua dudmg dugc di trong bng
nhua gin xoin D65/50.

+ Hé théng cép quang dugc dugc quéan 1y béi mot ti phan phéi trung tam.
Tir t0 phén phéi trung tdm cép dén céc ti phébi quang ngoai nha (ODFA, ODFB,
ODFC...). Céc t phdi quang ngoai n&m tai vi trf thuén loi @& cép cho céc khach
hang trong cong nghiép.

+ XAy dung c4c tram BTS véi khoang cach gifta cac tram khoang 400m
tai cac vi tri phll hop (khu cdy xanh, via he, khu ha tng k¥ thuét...) trong khu
céng nghiép nhim bao dam dap tmg nhu cdu xdy dung ha ting cong nghé méi
(cong nghé 5G chuén bj trién khai trong thoi gian t61), cung chp va sir dung dich
vu vién théng di dong cua céc t8 chirc, ¢4 nhéan trong khu vue, cu thé cac giai
* phép lip dit s& duoc Cht dAu tu phéi hop véi céc don vi cung clp trién khai tai
céc bude nghién ciru tiép theo.

6. Hé thong cap dién va chiéu séng:

a. Nguén dién.

- St dyng ludi dién 110kV hién c6 tir tram bién 4p 220/110kV Pinh Vii
dén Khu cong nghiép.

b. Tram bién dp.

- Tram bién 4p 110/22kV.

+ Néng cép tram bién 4p Nam Dinh Vi@ 1-2 (2x63MVA), vi trf xdy dung
tai KTPM1 (hién hitu tram bién 4p 1x63MVA).

+ X4y dung tram bién 4p Nam Dinh Vi 1-3 (2x63MVA) va tram bién 4p
Nam Binh Vii 1 (2x63MVA) tai vi tri khu KTbM4.

- Tram bién &p 22/0,4kV: X4y dung 3 tram bién 4p chiéu sdng 75kVA va
5 tram bién 4p chiéu séng 160kVA phuc vu cho chiéu séng giao théng. Tram
bién 4p chiéu sang giao théng du kién dit tram bién &p mét cot hop b9.

c. Tram cdt 22kV va phan ving phu tdi.

- Du kién x4y dung 2 tram cit, phan phéi ngudn 22kV cho céc phu tai
trong khu vuc nghlen ctru. Tir tram bién 4p 110/22kV Nam Dmh Vu 1, ngudn
22KV cip dén tram cét TC1, tram bién 4p Nam Dinh Vil 2 chp ngudn dén tram
cét TC2.

+ Tram cét 1 (TC1): Cép ngudn 22kV cho phuy tai khu bic da dugc dau tu
Xay dung Cép ngdm tir TBA 110kV Nam Dinh Vi 1 den Tram cat 1 va tt Tram
cit 1 dén céc ta trung thé phéan ph01 Str dung céap ngam cap ngudn cho tram cét
véi tiét dién 24kV AL/XLPE/PVC/DSTA/PVC 3x500mm?.
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+ Tram ct 2 (TC2): Cép ngudn 22kV cho céc phu tai khu nam. C4p ngdm
tir TBA 110kV Nam Dinh Vii 2 dén Tram ct 2 va tir Tram cét 2 dén céc td
trung thé phan phbi: S dung cép ngdm cp ngudn cho tram cit voi tiét dién
24kV AL/XLPE/PVC/DSTA/PVC 3x500mm>.

d. Hé thong ludi dién.

- Ludi dién cao thé 110kV: Du kién xay dung dudng day nbi 110kV tir
tram bién &p Nam Dinh Vii 1 dén tram bién 4p Nam Dinh Vii 2 véi chidu dai
khoang 3445m. Si dung dudng diy ndi ASCR hai mach c6 tiét dién 240mm?
(ASCR 240/30mm?), treo trén ¢t 110kV don thén di trong dai phan céch gitta
ctia mit cit 1-1 (6m) va mit cit 2°-2° (5m).

- Ludi dién trung thé 22k V.

+ Giai phép cép dién trung thé: P& dam béo d5 tin cdy cip dién cho khu
vue du 4n, st dung phuong phap cip dién mach vong kin, vén hanh hé két hop
véi luéi dién trung p 22kV di ngém.

+ Ngudn 22kV tir tram bién &p 110/22kV Nam Dinh Vi 1, Nam Dinh Vi
2 cép dén cic tram cit du kién béng cic duong cap ngém 24kV
AL/XLPE/PVC/DSTA/PVC 3x500m>.

+ Tix c4c tram cét, ngudn 22kV cép dén céc tram bién 4p phu tai bing cac
mac vong bang dudng cdp ngém 24kV AL/XLPE/PVC/DSTA/PVC tiét dién tir
3x240mm? dén 3x500mm?. Trén céc mach vong bd tri céc th RMU 24kV-630A
ngodi trdi dé céc khach hang dAu ndi dién.

- Lu6i dién ha thé: Ngudn dién 0,4kV tir cic tram bién 4p phy tai cip dén
cdc hop k§ thudt trong cic nha xuong san xudt bang céc tuyén cép 0,6/1kV
CwXLPE/PVC/DSTA/PVC 4x25mm? dén 4x300mm?.

e. Quy hoach hé théng chiéu sdng.

- Ngudn cip: Hé théng chifu sang dugc cép ngudn truc tiép tir céc tram
bién ép TBA CS1, 2, 3: 22/0,4kV cbng suat 75kVA TBAA4, 5, 6, 7, 8: 22/0,4kV
cOng sudt 160kVA véi tdng cong sudt 1025k VA.

- Phuong phép chiéu séng

+ Puong giao thong co g1a1 phén céch gilta bb tri mot hé thdng chiéu sang
bang cot thép ma kém 11m, can kép, vi tri dit cot dén chibu séng tai céc dai
phén céch gilra

+ Céc tuyén dudng con lai b6 tri hé théng chidu sing bing cdt thép ma
k&m 11m, cAn don, cot chiéu sdng dat trén via he.

+ Cép choén trong ¢4t dwoc ludn trong éng HDPE bao vé, ng dat trong
lop cét den chidu siu chon cép 0,7m so véi mét via hé, phia trén phu lop d4t min
dim chit, nilong bdo cép trén sudt chidu dai du(mg cap. Cap dung loai cép
0,6/1kV Cu/XLPE/PVC/DSTA/PVC cho cap clp cac dén chiéu séng, tiét dién
cap c6 cic loai sau 3x35+1x25mm?, 3x25+1x16mm?, 3x16+1x10mm?,
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3x10+1x6mm>, 3x6+1x4mm?. C4p ngém dugc ndi lién tiép tir ti dién didu khién
t6i céc vi tri ot dén chiéu séng thong qua céc ciu d4u dat tai bang dau day trong
cot. Cép 1én dén: Sir dung cép 0,3/0,5kV Cw/PVC/PVC 2x2,5 mm®,

7. Cép xiing ddu, khi héa long, héa chit:

- Quy hoach mang luéi dudng éng din xing diu, khi héa léng, héa chét
dén cac 16 dAt ctia nha dAu tr thit cAp phai bdo dam Khoang céch an toan céc
cong trinh déu khi theo Nghi dinh sé 13/2011/ND-CP ngdy 11/02/2011 ctia
Chinh pht v& an toan céng trinh du Kkhi trén dét lién va céc quy dinh phap ludt
lién quan. Chi tiét phuong an tuyén s& duoc nghién ctu tai c4c dur 4n cu thé.

- Pi vdi céc cong trinh hod chét phai d&m béo cic diéu kién v& kho tang,
nha xudng va cé cac bién phdp dam bao an toan trong hoat dong san xut, kinh
doanh, st dung, tdn trit, bao quan hoa chat theo quy dinh. Péi V01 hoat dong
xuét nhép, vin chuyén hoa chét (bao gdm ca LPG) tai khu vuc cu cang, khu
vuc dudng giao thdng trong khu coéng nghiép (bing he thong tuyén bng xuht
nhap) phai cé phu:ong an phong ngilra, tmg phd sy cb tran do ro ri hoa chat
xudng khu vire bién ven ciu cang, c6 bién phap ung pho sy ¢b nguy co chay nb
va cdc nguy co khéac cé kha ning xay ra sy c6 vé ho4 chit.

8. Panh gia mai truwomg chién lwoc

8.1. Muc tiéu va chi tiéu moi truong:

- Kiém soé4t 6 nhiém ngué)n nudc mit va moi truong dt, khong khi dic
bidt tai cac khu vuc dy kién xa thai, c4c diém tap trung chét thai ran.

- Cai thién va st dung bén vimg tai nguyén dét, c6 phuong 4n sir dyng dat
thich hop cho timg khu vuc.

- Xay dung phuong 4n thu gom, xi Iy nudc thai, chat thai phi hop véi
quy hoach va tiéu chuén vé sinh méi trudng.

- Giam thidu tai bién méi trudng. Han ché anh hudng cua hién tugng Ung
ngap cuc bd do hé théng tiéu thoat khong dam béo.

- Bao vé canh quan moi truong, két nbi hé théng mat nudc, xéa bd cic
didm t0 dong. Pam béo ty 18 dién tich dat cdy xanh, mat nudc.

8.2. Bién phdp gidm'thiéu 6 nhiém va bdo vé moi truong:

D& xuét cac giai phép téng th8 phong nglra, gidm thidu, khéc phuc tic
dong va rui ro d6i v6i nguén nuéce, khong khi, tiéng dn khi trién khai thyc hién
quy hoach gbm:

- Céc giai phap bao vé mdi trudng khéng khi, tiéng on.

- Céc gii phap bdo vé mdi trudng dat.

- Céo giai phap quan 1y chét thai rén.

- Giam thiéu c4c tac dong mdi trudng x4 hoi.
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Chuong III
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 8. Moi vi pham céc ndi dung trong quy dinh nay tlty theo hinh thirc va
muec dd vi pham s& bi xr phat hanh chinh hodc truy ctru trach nhiém hinh su
theo quy dinh cta phép luét.

Piéu 9. Cac co quan c6 trach nhiém quan 1y x8y dung cén cu d6 4n Didu
chinh Quy hoach phan khu x8y dyng t 1& 1/2000 Khu phi thué quan va Khu
cdng nghiép Nam Pinh Vii (khu 1), phuong Péng Hai 2, quin Hai An, thanh
phé Hai Phong duoc Uy ban nhin dén thanh phd phé duyét tai Quyét dinh s6
2629/QD-UBND ngdy 31 théng 8 nim 2023 va cac quy dinh cy thé tai Quy dinh
nay huéng dan va gidm s4t Chu dau tu thuc hién./.
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